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독립된 감사인의 감사보고서

 

 
감사의견 
우리는 오산랜드마크프로젝트 주식회사(이하 "회사")의 재무제표를 감사하였습니다. 해당 재

무제표는 2024년 12월 31일과 2023년 12월 31일 현재의 재무상태표, 동일로종료되는 양

보고기간의 포괄손익계산서, 자본변동표 및 현금흐름표 그리고 중요한 회계정책 정보를 포

함한 재무제표의 주석으로 구성되어 있습니다.

 

우리의 의견으로는 별첨된 회사의 재무제표는 회사의 2024년 12월 31일과 2023년  12월

31일 현재의 재무상태, 동일로 종료되는 양 보고기간의 재무성과 및 현금흐름을 한국채택국

제회계기준에 따라 중요성의 관점에서 공정하게 표시하고 있습니다.

 

감사의견근거 

우리는 대한민국의 회계감사기준에 따라 감사를 수행하였습니다. 이 기준에 따른 우리의 책

임은 이 감사보고서의 재무제표감사에 대한 감사인의 책임 단락에 기술되어 있습니다. 우리

는 재무제표감사와 관련된 대한민국의 윤리적 요구사항에 따라 회사로부터 독립적이며, 그

러한 요구사항에 따른 기타의 윤리적 책임을 이행하였습니다. 우리가 입수한 감사증거가 감

사의견을 위한 근거로서 충분하고 적합하다고 우리는 믿습니다.

 

계속기업 관련 중요한 불확실성  

감사의견에 영향을 미치지 않는 사항으로서 이용자는 재무제표에 대한 주석 21에 주의를 기

울여야 할 필요가 있습니다. 재무제표에 대한 주석 21에 기술되어 있는 바와 같이, 회사는

2024년 12월 31일로 종료되는 보고기간에 당기순손실 25,680백만원이 발생하였고, 재무제

표일 현재로 기업의 유동부채가 총자산보다 481,837백만원 초과하고 있습니다. 이러한 사건

이나 상황은 주석 20에서 설명하고 있는 도시개발계획 관련 인허가에 대한 승인 및 확정 지

연과 더불어 계속기업으로서의 존속능력에 유의적 의문을 제기할 만한 중요한 불확실성이

존재함을 나타냅니다. 우리의 의견은 이 사항으로부터 영향을 받지 아니합니다. 

오산랜드마크프로젝트 주식회사

주주 및 이사회 귀중
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재무제표에 대한 경영진과 지배기구의 책임 
경영진은 한국채택국제회계기준에 따라 이 재무제표를 작성하고 공정하게 표시할 책임이 있

으며, 부정이나 오류로 인한 중요한 왜곡표시가 없는 재무제표를 작성하는데 필요하다고 결

정한 내부통제에 대해서도 책임이 있습니다.

 

경영진은 재무제표를 작성할 때, 회사의 계속기업으로서의 존속능력을 평가하고 해당되는

경우, 계속기업 관련 사항을 공시할 책임이 있습니다. 그리고 경영진이 기업을 청산하거나 영

업을 중단할 의도가 없는 한, 회계의 계속기업 전제의 사용에 대해서도 책임이 있습니다. 
 

지배기구는 회사의 재무보고 절차의 감시에 대한 책임이 있습니다.

 
재무제표감사에 대한 감사인의 책임 
우리의 목적은 회사의 재무제표에 전체적으로 부정이나 오류로 인한 중요한 왜곡표시가 없

는지에 대하여 합리적인 확신을 얻어 우리의 의견이 포함된 감사보고서를 발행하는데 있습

니다. 합리적인 확신은 높은 수준의 확신을 의미하나, 감사기준에 따라수행된 감사가 항상 중

요한 왜곡표시를 발견한다는 것을 보장하지는 않습니다. 왜곡표시는 부정이나 오류로부터

발생할 수 있으며, 왜곡표시가 재무제표를 근거로 하는 이용자의 경제적 의사결정에 개별적

으로 또는 집합적으로 영향을 미칠 것이 합리적으로 예상되면, 그 왜곡표시는 중요하다고 간

주됩니다. 
  
감사기준에 따른 감사의 일부로서 우리는 감사의 전 과정에 걸쳐 전문가적 판단을 수행하고

전문가적 의구심을 유지하고 있습니다. 또한 우리는: 
  
ㆍ 부정이나 오류로 인한 재무제표의 중요왜곡표시위험을 식별하고 평가하며 그러한

    위험에 대응하는 감사절차를 설계하고 수행합니다. 그리고 감사의견의 근거로서

    충분하고 적합한 감사증거를 입수합니다. 부정은 공모, 위조, 의도적인 누락, 허위

    진술 또는 내부통제 무력화가 개입될 수 있기 때문에 부정으로 인한 중요한 왜곡

    표시를 발견하지 못할 위험은 오류로 인한 위험보다 큽니다. 
ㆍ 상황에 적합한 감사절차를 설계하기 위하여 감사와 관련된 내부통제를 이해합니

    다. 그러나 이는 내부통제의 효과성에 대한 의견을 표명하기 위한 것이 아닙니다. 
ㆍ 재무제표를 작성하기 위하여 경영진이 적용한 회계정책의 적합성과 경영진이 도

    출한 회계추정치와 관련 공시의 합리성에 대하여 평가합니다. 
ㆍ 경영진이 사용한 회계의 계속기업전제의 적절성과, 입수한 감사증거를 근거로 계

    속기업으로서의 존속능력에 대하여 유의적 의문을 초래할 수 있는 사건이나, 상황

    과 관련된 중요한 불확실성이 존재하는지 여부에 대하여 결론을 내립니다. 중요한

    불확실성이 존재한다고 결론을 내리는 경우, 우리는 재무제표의 관련 공시에 대하

    여 감사보고서에 주의를 환기시키고, 이들 공시가 부적절한 경우 의견을 변형시킬

    것을 요구받고 있습니다. 우리의 결론은 감사보고서일까지 입수된 감사증거에 기

    초하나, 미래의 사건이나 상황이 회사의 계속기업으로서 존속을 중단시킬 수 있습

    니다. 
ㆍ 공시를 포함한 재무제표의 전반적인 표시와 구조 및 내용을 평가하고, 재무제표의

    기초가 되는 거래와 사건을 재무제표가 공정한 방식으로 표시하고 있는지 여부를

    평가합니다. 
 
우리는 여러 가지 사항들 중에서 계획된 감사범위와 시기 그리고 감사 중 식별된 유의적 내
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부통제 미비점 등 유의적인 감사의 발견사항에 대하여 지배기구와 커뮤니케이션합니다.

 

 

 

 

 

서울시 영등포구 국제금융로 10

안    진     회    계    법    인

대  표  이  사      홍   종   성

2025년 3월 13일

이 감사보고서는 감사보고서일(2025년 3월 13일) 현재로 유효한 것입니다. 따라서 감사보고서일 후

이 보고서를 열람하는 시점 사이에 첨부된 회사의 재무제표에 중요한 영향을 미칠 수 있는 사건이나

상황이 발생할 수도 있으며 이로 인하여 이 감사보고서가 수정될 수도 있습니다.
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(첨부)재 무 제 표

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

오산랜드마크프로젝트 주식회사

제 15 기

2024년 01월 01일 부터

2024년 12월 31일 까지

제 14 기

2023년 01월 01일 부터

2023년 12월 31일 까지

"첨부된 재무제표는 당사가 작성한 것입니다."

오산랜드마크프로젝트 주식회사 대표이사 이수현

본점 소재지 :
(도로명주소)

서울특별시 강남구 테헤란로 127, 15층(역삼동, 하나금융그룹

강남사옥)

(전   화) 02-3287-4713
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재 무 상 태 표

제 15기  2024년  12월  31일  현재

제 14기  2023년  12월  31일  현재

오산랜드마크프로젝트 주식회사
(단위: 원)

과                   목 주 석 제 15(당) 기말 제 14(전) 기말

자                           산 　 　 　 　

I. 유동자산 410,206,703,748 410,924,175,837

1. 현금및현금성자산 4,5,919 1,126,310,180 1,245,970,686

2. 매출채권및기타채권 5 620,455,450 727,441,800

3. 재고자산 6,19 406,201,000,000 406,201,000,000

4. 기타유동자산 7 2,258,938,118 2,749,763,351

II. 비유동자산 - -

자       산       총       계 410,206,703,748 410,924,175,837

부                           채

I. 유동부채 901,973,741,406 867,080,766,128

1. 매입채무및기타채무 5,8,19 187,973,741,406 161,780,766,128

2. 단기차입금 5,9,19 714,000,000,000 705,300,000,000

II. 비유동부채 - -

부       채       총       계 901,973,741,406 867,080,766,128

자                           본

I. 자본금 10 5,000,000,000 5,000,000,000

II. 결손금 11 (496,767,037,658) (461,156,590,291)

자       본       총       계 (491,767,037,658) (456,156,590,291)

부  채  및  자  본  총  계 410,206,703,748 410,924,175,837

주석 참조
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포 괄 손 익 계 산 서

제 15기 2024년  1월  1일부터  2024년 12월 31일까지

제 14기 2023년  1월  1일부터  2023년 12월 31일까지

오산랜드마크프로젝트 주식회사
(단위: 원)

과          목 주 석 제 15(당) 기 제 14(전) 기

I. 매출액 　 - 　 -

II. 매출원가 　 - 28,455,854,639

III. 매출총이익(손실) 　 - (28,455,854,639)

판매비및관리비 13 2,523,410,754 2,838,899,494

IV. 영업이익(손실) 　 (2,523,410,754) (31,294,754,133)

금융수익 5,14 4,132,480 2,080,205

금융비용 5,14 33,091,169,513 32,863,667,695

기타영업외수익 15 420 -

기타영업외비용 15 - 2

V. 법인세비용차감전순손실 　 (35,610,447,367) (64,156,341,625)

법인세비용 16 - -

VI. 당기순손실 　 (35,610,447,367) (64,156,341,625)

VII.기타포괄손익 　 - -

VIII.당기총포괄손실 　 (35,610,447,367) (64,156,341,625)

주석 참조
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자 본 변 동 표

제 15기 2024년  1월  1일부터  2024년 12월 31일까지

제 14기 2023년  1월  1일부터  2023년 12월 31일까지

오산랜드마크프로젝트 주식회사
(단위: 원)

과     목 자 본 금 결 손 금 총   계

2023.01.01(전기초) 5,000,000,000 (397,000,248,666) (392,000,248,666)

당기순손실 - (64,156,341,625) (64,156,341,625)

2023.12.31(전기말) 5,000,000,000 (461,156,590,291) (456,156,590,291)

2024.01.01(당기초) 5,000,000,000 (461,156,590,291) (456,156,590,291)

당기순손실 - (35,610,447,367) (35,610,447,367)

2024.12.31(당기말) 5,000,000,000 (496,767,037,658) (491,767,037,658)

주석 참조
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현 금 흐 름 표

제 15기 2024년  1월  1일부터  2024년 12월 31일까지

제 14기 2023년  1월  1일부터  2023년 12월 31일까지

오산랜드마크프로젝트 주식회사
(단위: 원)

과                        목 주석 제 15(당) 기 제 14(전) 기

I. 영업활동으로 인한 현금흐름 (8,912,426,316) 　 (10,923,709,537)

1. 당기순손실 (35,610,447,367) (64,156,341,625) 　

2. 조정사항 33,087,037,033 61,317,442,129 　

이자비용 33,091,169,513 32,863,667,695

이자수익 (4,132,480) (2,080,205)

재고자산평가손실 - 28,455,854,639

3. 영업활동으로 인한 자산부채의 변동 (1,780,769,546) 75,376,705 　

부가세대급금의 감소(증가) - 340,000 　

미수금의 감소(증가) 14,220,540 (14,220,540)

선급비용의 감소(증가) 19,608,896 (23,897,853)

미지급금의 증가(감소) (400) -

미지급비용의 증가(감소) (1,814,598,582) 113,155,098 　

4. 이자의수취 3,496,310 1,760,045

5. 이자의지급 (4,612,062,906) (8,162,185,041)

6. 법인세의 환급 320,160 238,250

II. 투자활동으로 인한 현금흐름 92,765,810 (713,221,260)

1. 대여금의 감소 92,765,810 -

2. 대여금의 증가 - (713,221,260)

III. 재무활동으로 인한 현금흐름 18 8,700,000,000 　 11,200,000,000

1. 단기차입금의 증가 113,500,000,000 141,400,000,000 　

2. 단기차입금의 감소 (104,800,000,000) (130,200,000,000) 　

IV. 현금및현금성자산의 증가(I+II+III) (119,660,506) (436,930,797)

V. 기초의 현금및현금성자산 19 1,245,970,686 1,682,901,483

VI. 기말의 현금및현금성자산 19 1,126,310,180 1,245,970,686

주석 참조
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주석

1. 당사의 개요

 
오산랜드마크프로젝트 주식회사(이하 "당사"라 함)는 법인세법 제51조의 2 제1항 제6호에

의한 프로젝트금융투자회사로서 경기도 오산시 양산동 580번지 일원의 사업부지를 취득하

고, 사업부지에 아파트 및 근린생활시설을 신축하여 이를 분양하는 사업 및 이에 부수되는

사업 등을 시행하고  그 수익을 주주에게 배당함을 목적으로 2010년 12월 14일에 설립되었

습니다. 정관에 따른 회사의 존립기간은 설립등기일로부터 20년입니다.

 

당사의 본사는 서울시 강남구 역삼동에 위치하고 있으며 보고기간 종료일 현재 납입자본금

은 5,000,000천원입니다.

 
한편, 보고기간 종료일 현재 주주의 현황은 다음과 같습니다. 

제 15 기  2024년 1월 1일부터 2024년 12월 31일까지

제 14 기  2023년 1월 1일부터 2023년 12월 31일까지

오산랜드마크프로젝트 주식회사

구   분
당기말 전기말

소유주식수(주) 지분율(%) 소유주식수(주) 지분율(%)

보통주

유선숙 230,000 23.00 230,000 23.00

우선주(의결권있음)

오에스홈㈜ 190,000 19.00 190,000 19.00

디엘이앤씨㈜ 480,000 48.00 480,000 48.00

신영증권㈜ 50,000 5.00 50,000 5.00

㈜하나자산신탁 50,000 5.00 50,000 5.00

소   계 770,000 77.00 770,000 77.00

총   계 1,000,000 100.00 1,000,000 100.00
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2. 재무제표 작성기준 및 중요한 회계정책

 
(1) 제무제표 작성기준

 

당사의 재무제표는 한국채택국제회계기준에 따라 작성되었습니다.

 

재무제표 작성에 적용된 중요한 회계정책은 아래 기술되어 있으며, 당기 재무제표의 작성에

적용된 중요한 회계정책은 아래에서 설명하는 기준서나 해석서의 도입과 관련된 영향을 제

외하고는 전기 재무제표 작성시 채택한 회계정책과 동일합니다.

 

재무제표는 아래의 회계정책에서 설명한 바와 같이 매 보고기간 종료일에 재평가금액이나

공정가치로 측정되는 특정 비유동자산과 금융자산을 제외하고는 역사적 원가주의를 기준으

로 작성되었습니다. 역사적원가는 일반적으로 자산을 취득하기 위하여지급한 대가의 공정가

치로 측정하고 있습니다.

 

공정가치는 가격이 직접 관측가능한지 아니면 가치평가기법을 사용하여 추정하는지의 여부

에 관계없이 측정일에 시장참여자 사이의 정상거래에서 자산을 매도하면서 수취하거나 부채

를 이전하면서 지급하게 될 가격입니다. 자산이나 부채의 공정가치를 추정함에 있어 당사는

시장참여자가 측정일에 자산이나 부채의 가격을 결정할 때 고려하는 자산이나 부채의 특성

을 고려합니다. 기업회계기준서 제1102호 '주식기준보상'의 적용범위에 포함되는 주식기준

보상거래, 기업회계기준서 제1116호 '리스'의적용범위에 포함되는 리스거래, 기업회계기준

서 제1002호 '재고자산'의 순실현가능가치 및 기업회계기준서 제1036호 '자산손상'의 사용

가치와 같이 공정가치와 일부 유사하나 공정가치가 아닌 측정치를 제외하고는 측정 또는 공

시목적상 공정가치는 상기에서 설명한 원칙에 따라 결정됩니다.

 

한편, 동 재무제표는 2025년 3월 12일자 이사회에서 발행 승인되었으며, 2025년 3월28일자

주주총회에서 최종 승인될 예정입니다 
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1) 당기에 새로 도입된 기준서 및 해석서와 그로 인한 회계정책의 변경내용은 다음과같습니

다.

 
 
- 기업회계기준서 제1001호 '재무제표 표시' (2020년 개정) - 부채의 유동, 비유동 분류 
  
동 개정사항은 유동부채와 비유동부채의 분류는 보고기간말에 존재하는 기업의 권리에 근거

한다는 점을 명확히 하고 기업이 부채의 결제를 연기할 수 있는 권리를 행사할지 여부에 대

한 기대와는 무관하다는 점을 강조합니다. 그리고 부채 결제의 의미와결제방식을 현금, 자신

의 지분상품, 그 밖의 자산 또는 용역을 거래상대방에게 이전하는 것으로 명확히 합니다. 
  
- 기업회계기준서 제1001호 '재무제표 표시' (2023년 개정) - 약정사항이 있는 비유동부채 
  
동 개정사항은 보고기간말 이전에 준수해야 하는 차입약정상의 특정 조건(이하  '약정사항

')만 보고기간 후 12개월 이상 부채의 결제를 연기할 수 있는 기업의 권리에 영향을 미친다고

규정합니다. 또한 보고기간 이후에만 준수해야 하는 약정사항은 결제를 연기할 수 있는 권리

에 영향을 미치지 않는다고 규정합니다. 하지만 부채의 결제를 연기할 수 있는 기업의 권리

가 보고기간 후 12개월 이내에 준수하는 약정사항에 따라 달라진다면, 보고기간 후 12개월

이내에 부채가 상환될 수 있는 위험을 재무제표 이용자가 이해할 수 있도록 정보를 공시합니

다. 이러한 정보에는 약정사항에 대한정보(약정사항의 성격, 기업이 약정사항을 준수해야 하

는 시점을 포함), 관련된 부채의 장부금액, 그리고 약정사항을 준수하기 어려울 수 있음을 나

타내는 사실과 상황이포함됩니다. 
  
- 기업회계기준서 제1007호 '현금흐름표' 및 기업회계기준서 제1107호  '금융상품 공시' (개

정) - 공급자금융약정 
  
동 개정사항은 기업회계기준서 제1007호 '현금흐름표' 의 공시 목적에 재무제표이용자가 공

급자금융약정이 기업의 부채와 현금흐름에 미치는 영향을 평가할 수 있도록 공급자금융약정

에 대한 정보를 공시해야 한다는 점을 추가합니다. 또한 기업회계기준서 제1107호 '금융상

품 공시' 를 개정하여 유동성위험 집중도에 대한 익스포저와 관련한 정보를 공시하도록 하는

요구사항의 예로 공급자금융약정을 추가하였습니다.

  
- 기업회계기준서 제1116호 '리스' (개정) - 판매후리스에서 발생하는 리스부채 
  
동 개정사항은 기업회계기준서 제1115호 '고객과의 계약에서 생기는 수익' 을 적용하여 판매

로 회계처리 되는 판매후리스에 대하여 후속측정 요구사항을 추가하였습니다. 동 개정사항

은 리스개시일 후에 판매자-리스이용자가 계속 보유하는 사용권에 대해서는 판매자-리스이

용자가 어떠한 차손익도 인식하지 않는 방식으로 '리스료’나 '수정 리스료' 를 산정하도록 요

구합니다. 
  
- 기업회계기준서 제1001호 '재무제표 표시' (2023년 개정) - 가상자산 공시 
  
동 개정사항은 가상자산 관련 거래에 대해 다른 기준서에서 요구하는 공시요구사항에 추가

하여, 1) 가상자산을 보유하는 경우, 2) 가상자산을 고객을 대신하여 보유하는경우, 3) 가상

자산을 발행하는 경우로 각각 구분하여 각 경우별로 공시해야 할 사항을 규정합니다. 
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가상자산을 보유하는 경우 가상자산의 일반정보, 적용한 회계정책, 가상자산별 취득경로와

취득원가 및 당기말 공정가치 등에 대한 정보를 공시해야 합니다. 또한 가상자산을 발행한

경우 발행한 가상자산과 관련된 기업의 의무 및 의무이행상황, 매각한가상자산의 수익인식

시기 및 금액, 발행 후 보유 중인 가상자산의 수량과 중요한 계약내용 등을 공시하여야 합니

다. 
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2) 재무제표 발행승인일 현재 제정ㆍ공표되었으나, 아직 시행일이 도래하지 아니하였으며

당사가 조기 적용하지 아니한 한국채택국제회계기준의 내역은 다음과 같습니다.

 
- 기업회계기준서 제1021호 '환율변동효과' 와 제1101호 '한국채택국제회계기준의 최초채

택' (개정) - 교환가능성 결여 
  
동 개정사항은 회계목적상 다른 통화와 교환이 가능하다고 보는 상황에 대해 정의하고, 다른

통화와의 교환가능성 평가, 교환가능성이 결여된 경우 사용할 현물환율 추정 및 공시 요구사

항을 명확히 합니다. 동 개정사항은 2025년 1월 1일 이후 최초로 시작되는 회계연도부터 전

진적용하며 조기적용이 허용됩니다. 
  
- 기업회계기준서 제1109호 '금융상품' 과 제1107호 '금융상품: 공시' (개정) - 금융상품 분

류와 측정 
  
동 개정사항은 전자지급시스템을 사용하여 금융부채를 결제할 때의 금융부채의 결제일 전

이행과 관련된 조건, 계약상 현금흐름이 기본대여계약과 일관되는지 평가할 때고려해야 할

이자 및 우발사건 특성, 비소구 특성을 가진 금융자산, 계약상 연계된 금융상품의 특성을 명

확히 합니다. 그리고 기타포괄손익-공정가치로 지정된 지분상품에 대한 투자와 계약상 현금

흐름의 시기나 금액을 변경할 수 있는 계약조건에 대한 추가적인 공시 요구사항을 포함합니

다. 동 개정사항은 2026년 1월 1일 이후 최초로 시작되는 회계연도의 개시일 이후 소급적으

로 적용되며 조기적용이 허용됩니다. 
  
- 기업회계기준서 제1109호 '금융상품' -  리스부채의 제거 회계처리 및 거래가격의 정의 
  
동 개정사항은 리스부채 제거시 발생하는 차손익을 당기손익으로 인식해야 함을 명확히 하

였습니다. 또한 거래가격의 정의를 기업회계기준서 제1115호와 일관되도록 개정하였습니다

. 동 개정사항은 2026년 1월 1일 이후 최초로 시작되는 회계연도부터적용하되 조기적용이

허용됩니다.  
  
- 기업회계기준서 제1110호 '연결재무제표' - 사실상의 대리인 결정 
  
동 개정사항은 사실상 대리인의 판단과 관련한 기준서 제1110호의 표현을 개정하여 기준서

문단 간의 불일치를 해소하였습니다. 동 개정사항은 2026년 1월 1일 이후 최초로 시작되는

회계연도부터 적용하되 조기적용이 허용됩니다.  
  
- 기업회계기준서 제1101호 '한국채택국제회계기준의 최초채택' - 위험회피회계 적용

 
동 개정사항은 위험회피회계의 적용조건을 기업회계기준서 제1109호 '금융상품' 의 구체적

인 문단을 참조하도록 명시하고 관련 용어를 일치시켰습니다. 동 개정사항은 2026년 1월

1일 이후 최초로 시작되는 회계연도부터 적용하되 조기적용이 허용됩니다. 
  
-     기업회계기준서 제1107호 '금융상품: 공시' - 제거 손익 
 

동 개정사항은 공정가치 측정과 관련하여 기업회계기준서 제1113호 '공정가치' 를 참조하도

록 하고 관련 용어를 일치시켰습니다. 동 개정사항은 2026년 1월 1일 이후 최초로 시작되는
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회계연도부터 적용하되 조기적용이 허용됩니다. 
  
-       기업회계기준서 제1007호 - 원가법 
 

동 개정으로 '원가법' 이라는 용어를 삭제하고 이를 '원가' 로 대체하였습니다. 동 개정사항은

2026년 1월 1일 이후 최초로 시작되는 회계연도부터 적용하되 조기적용이 허용됩니다. 
 

당사는 상기에 열거된 제ㆍ개정사항이 재무제표에 미치는 영향이 중요하지 않을 것으로 판

단하고 있습니다.  
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(2) 현금및현금성자산

 

당사의 현금및현금성자산은 보유중인 현금, 은행예금, 기타 취득 당시 만기일이 3개월 이내

에 도래하는 매우 유동적인 단기 투자자산을 포함하고 있습니다. 당좌차월은 재무상태표상

단기차입금 계정에 포함됩니다.

 
(3) 재고자산 
  
재고자산은 취득원가와 순실현가능가치 중 낮은 금액으로 측정하고 있습니다. 원가는 미착

품을 제외하고는 평균법에 따라 결정하고 있습니다. 재고자산의 취득원가는 매입원가, 전환

원가 및 재고자산을 이용가능한 상태로 준비하는데 필요한 기타 원가를 포함하고 있습니다.

순실현가능가치는 정상적인 영업과정의 예상판매가격에서 예상되는 추가완성원가와 판매비

용을 차감한 금액입니다. 
 
매출원가는 재고자산 판매에 따른 수익을 인식하는 기간에 재고자산의 장부금액으로인식하

며, 재고자산을 순실현가능가치로 손상처리한 평가손실과 모든 감모손실은 손상이나 감모가

발생한 기간의 비용으로 인식하고 있습니다. 또한 재고자산의 순실현가능가치의 상승으로

인한 재고자산평가손실의 환입은 환입이 발생한 기간의 비용으로 인식된 재고자산의 매출원

가에서 차감하고 있습니다. 
 

(4) 금융자산

 
금융자산의 정형화된 매입 또는 매도는 모두 매매일에 인식하거나 제거하고 있습니다. 금융

자산의 정형화된 매입 또는 매도는 관련 시장의 규정이나 관행에 의하여 일반적으로 설정된

기간 내에 금융상품을 인도하는 계약조건에 따라 금융자산을 매입하거나 매도하는 계약입니

다. 
 
모든 인식된 금융자산은 후속적으로 금융자산의 분류에 따라 상각후원가나 공정가치로 측정

합니다. 
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1) 금융자산의 분류  
다음의 조건을 충족하는 채무상품은 후속적으로 상각후원가로 측정합니다. 

 

다음의 조건을 충족하는 채무상품은 후속적으로 기타포괄손익-공정가치로 측정합니다. 

 

상기 이외의 모든 금융자산은 후속적으로 당기손익-공정가치로 측정합니다. 
  
상기에 기술한 내용에도 불구하고 당사는 금융자산의 최초 인식시점에 다음과 같은 취소불

가능한 선택 또는 지정을 할 수 있습니다. 

 

1-1) 상각후원가 및 유효이자율법 
유효이자율법은 채무상품의 상각후원가를 계산하고 관련 기간에 걸쳐 이자수익을 배분하는

방법입니다. 취득시 신용이 손상되어 있는 금융자산의 경우를 제외하고는 유효이자율은 금

융자산의 기대존속기간이나 (적절하다면) 그보다 짧은 기간에 걸쳐, 지급하거나 수취하는 수

수료와 포인트(유효이자율의 주요 구성요소임), 거래원가 및 기타 할증액 또는 할인액을 포

함하되 기대신용손실은 고려하지 않고 예상되는 미래현금수취액의 현재가치를 최초 인식시

총장부금액과 정확히 일치시키는 이자율입니다.취득시 신용이 손상되어 있는 금융자산의 경

우 신용조정 유효이자율은 기대신용손실을 고려한 기대현금흐름의 현재가치를 최초 인식시

점의 상각후원가로 할인하여 계산합니다. 

- 계약상 현금흐름을 수취하기 위하여 보유하는 것이 목적인 사업모형 하에서 금융자산을 보유한다.

-
금융자산의 계약조건에 따라 특정일에 원금과 원금잔액에 대한 이자 지급만으로 구성되어 있는 현금흐

름이 발생한다.

-
계약상 현금흐름의 수취와 금융자산의 매도 둘 다를 통해 목적을 이루는 사업모형 하에서 금

융자산을 보유한다.

-
금융자산의 계약조건에 따라 특정일에 원금과 원금잔액에 대한 이자 지급만으로 구성되어있

는 현금흐름이 발생한다.

-
특정 요건을 충족하는 경우(아래 1-3) 참고) 지분상품의 후속적인 공정가치 변동을 기타포괄

손익으로 표시하는 선택을 할 수 있습니다.

-

당기손익-공정가치측정항목으로 지정한다면 회계불일치를 제거하거나 유의적으로 줄이는

경우(아래 1-4) 참고) 상각후원가측정금융자산이나 기타포괄손익-공정가치측정금융자산의

요건을 충족하는 채무상품을 당기손익-공정가치측정항목으로 지정할 수 있습니다
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금융자산의 상각후원가는 최초 인식시점에 측정한 금액에서 상환된 원금을 차감 하고, 최초

인식금액과 만기금액의 차액에 유효이자율법을 적용하여 계산한 상각누계액을 가감한 금액

에 손실충당금을 조정한 금액입니다. 금융자산의 총장부금액은 손실충당금을 조정하기 전

금융자산의 상각후원가입니다. 
  
이자수익은 상각후원가와 기타포괄손익-공정가치로 후속측정하는 채무상품에 대해 유효이

자율법을 적용하여 인식합니다. 취득시 신용이 손상되어 있는 금융자산을 제외한 금융자산

의 경우 이자수익은 금융자산의 총장부금액에 유효이자율을 적용하여 계산합니다(후속적으

로 신용이 손상된 금융자산은 제외). 후속적으로 신용이 손상된 금융자산의 경우 이자수익은

금융자산의 상각후원가에 유효이자율을 적용하여 인식합니다. 
 

만약 후속 보고기간에 신용이 손상된 금융상품의 신용위험이 개선되어 금융자산이 더 이상

손상되지 않는 경우 이자수익은 금융자산의 총장부금액에 유효이자율을 적용하여 인식합니

다. 
  
취득시 신용이 손상되어 있는 금융자산의 경우 이자수익은 최초 인식시점부터 금융자산의

상각후원가에 신용조정 유효이자율을 적용하여 인식합니다. 후속적으로 금융자산의 신용위

험이 개선되어 금융자산이 더 이상 손상되지 않는 경우에도 이자수익의 계산을 총장부금액

기준으로 변경하지 아니합니다. 
 

이자수익은 당기손익으로 인식하며 '금융수익-유효이자율법에 따른 이자수익' 항목으로 계

상하고 있습니다(주석 14 참고).

 
1-2) 기타포괄손익-공정가치측정항목으로 분류되는 채무상품 
최초 인식시점에 채무상품은 공정가치에 거래원가를 가산하여 측정합니다. 후속적으로 외화

환산손익, 손상차손(환입) 및 유효이자율법에 따른 이자수익의 결과에 따른 채무상품의 장부

금액 변동은 당기손익으로 인식합니다. 당기손익으로 인식되는 금액은채무상품이 상각후원

가로 측정되었더라면 당기손익으로 인식되었을 금액과 동일합니다. 이를 제외한 채무상품의

모든 장부금액의 변동은 기타포괄손익으로 인식하며 평가손익누계액으로 누적됩니다. 채무

상품이 제거될 때 기타포괄손익으로 인식되었던 누적손익은 당기손익으로 재분류됩니다. 
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1-3) 기타포괄손익-공정가치측정항목으로 지정된 지분상품  
당사는 최초 인식시점에 지분상품에 대한 투자를 기타포괄손익-공정가치 항목으로 지정하

는 취소 불가능한 선택(상품별)을 할 수 있습니다. 만일 지분상품이 단기매매항목이거나 사

업결합에서 취득자가 인식하는 조건부 대가인 경우에는 기타포괄손익-공정가치측정항목으

로의 지정은 허용되지 아니합니다. 
  
다음의 경우 금융자산은 단기매매항목에 해당합니다. 

 

기타포괄손익-공정가치항목에 해당하는 지분상품에 대한 투자는 최초 인식시 공정가치에

거래원가를 가산하여 인식합니다. 후속적으로 공정가치로 측정하며 공정가치의 변동에서 발

생한 손익을 기타포괄손익으로 인식하며 평가손익누계액으로 누적됩니다. 지분상품이 처분

되는 시점에 누적손익은 당기손익으로 재분류되지 않으며 이익잉여금으로 대체됩니다. 
 

지분상품에 대한 투자의 배당금이 명백하게 투자원가의 회수를 나타내지 않는다면 그러한

배당금은 기업회계기준서 제1109호에 따라 당기손익으로 인식합니다. 

- 주로 단기간에 매각할 목적으로 취득하는 경우

-
최초 인식시점에 공동으로 관리하는 특정 금융상품 포트폴리오의 일부로 운용 형태가단기적

이익 획득 목적이라는 증거가 있는 경우

-
파생상품 (금융보증계약인 파생상품이나 위험회피항목으로 지정되고 효과적인 파생상품은

제외)
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1-4) 당기손익-공정가치측정금융자산 
상각후원가나 기타포괄손익-공정가치로 측정 요건을 충족하지 않는 금융자산은 당기손익-

공정가치로 측정합니다. 

 

당기손익-공정가치측정금융자산은 매 보고기간말 공정가치로 측정하며, 위험회피관계로 지

정된 부분을 제외한 공정가치 변동에 따른 손익을 당기손익으로 인식합니다. 
 
2) 금융자산의 손상  
당사는 상각후원가나 기타포괄손익-공정가치로 측정하는 채무상품에 대한 투자, 리스채권,

매출채권 및 계약자산과 금융보증계약에 대한 기대신용손실을 손실충당금으로 인식합니다.

기대신용손실의 금액은 매 보고기간에 금융상품의 최초 인식 이후 신용위험의 변동을 반영

하여 갱신됩니다. 
  
당사는 매출채권, 계약자산 및 리스채권에 대해 전체기간 기대신용손실을 인식합니다. 이러

한 금융자산에 대한 기대신용손실은 당사의 과거 신용손실 경험에 기초한 충당금 설정률표

를 사용하여 추정하며, 차입자 특유의 요소와 일반적인 경제 상황 및 적절하다면 화폐의 시

간가치를 포함한 현재와 미래 예측 방향에 대한 평가를 통해 조정됩니다. 
 

이를 제외한 금융자산에 대해서는 최초 인식 후 신용위험이 유의적으로 증가한 경우 전체기

간 기대신용손실을 인식합니다. 그러나 최초 인식 후 금융자산의 신용위험이 유의적으로 증

가하지 않은 경우 당사는 금융상품의 기대신용손실을 12개월 기대신용손실에 해당하는 금액

으로 측정합니다. 

-

단기매매항목이 아니고 사업결합에서의 조건부 대가가 아닌 지분상품에 대해 최초 인식시점

에 기타포괄손익-공정가치항목으로 지정하지 않은 경우 동 지분상품은 당기손익-공정가치

측정항목으로 분류합니다(상기 1-3) 참고).

-

상각후원가측정항목의 요건이나 기타포괄손익-공정가치측정항목의 요건을 충족하지 못하는

채무상품(상기 1-1) 및 1-2) 참고)은 당기손익-공정가치측정항목으로 분류합니다. 또한 당

기손익-공정가치측정항목으로의 지정이 서로 다른 기준에 따라 자산이나 부채를 측정하거나

그에 따른 손익을 인식하는 경우에 측정 또는 인식상 발생하는 불일치('회계 불일치')를 제거

하거나 유의적으로 감소시킨다면 상각후원가측정항목의 요건이나기타포괄손익-공정가치측

정항목의 요건을 충족하는 채무상품을 최초 인식시점에 당기손익-공정가치측정항목으로 지

정할 수 있습니다.
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 전체기간 기대신용손실은 금융상품의 기대존속기간에 발생할 수 있는 모든 채무불이행 사

건에 따른 기대신용손실을 의미합니다. 반대로 12개월 기대신용손실은 보고기간말 후 12개

월 내에 발생 가능한 금융상품의 채무불이행 사건으로 인해 기대되는 전체기간 기대신용손

실의 일부를 의미합니다. 
  
2-1) 신용위험의 유의적 증가 
최초 인식 후에 금융상품의 신용위험이 유의적으로 증가하였는지를 평가할 때 보고기간 말

의 금융상품에 대한 채무불이행 발생위험을 최초 인식일의 채무불이행 발생위험과 비교합니

다. 이러한 평가를 하기 위해 과도한 원가나 노력 없이 이용할 수 있는 과거 경험 및 미래전

망 정보를 포함하여 합리적이고 뒷받침될 수 있는 양적ㆍ질적정보를 모두 고려합니다. 당사

가 이용하는 미래전망 정보에는 경제전문가 보고서와 재무분석가, 정부기관, 관련 싱크탱크

및 유사기관 등에서 얻은 당사의 차입자가영위하는 산업의 미래전망뿐 만 아니라 당사의 핵

심영업과 관련된 현재 및 미래 경제정보에 대한 다양한 외부자료를 고려하는 것이 포함됩니

다.  
 

특히 최초 인식 후에 신용위험이 유의적으로 증가하였는지를 평가할 때 다음의 사항을 고려

하고 있습니다. 

-
금융상품의 (이용할 수 있는 경우) 외부 또는 내부 신용등급의 실제 또는 예상되는 유의적인

악화

-

특정 금융상품의 신용위험에 대한 외부 시장지표의 유의적인 악화. 예를 들어 신용스프레드,

차입자에 대한 신용부도스왑가격의 유의적인 증가 또는 금융자산의 공정가치가 상각후원가

에 미달하는 기간이나 정도

- 차입자의 영업성과의 실제 또는 예상되는 유의적인 악화

-
현재에 존재하거나 미래에 예측되는 사업적, 재무적, 경제적상황의 불리한 변동으로서 차입

자가 채무를 지급할 수 있는 능력에 유의적인 하락을 일으킬 것으로 예상되는 변동

- 같은 차입자의 그 밖의 금융상품에 대한 신용위험의 유의적인 증가

-
차입자의 규제상ㆍ경제적ㆍ기술적 환경의 실제 또는 예상되는 유의적인 불리한 변동으로서

채무를 지급할 수 있는 차입자의 능력에 유의적인 하락을 일으키는 변동
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이러한 평가 결과와 상관 없이 계약상 지급이 30일을 초과하여 연체되는 경우에는 이를 반증

하는 합리적이고 뒷받침될 수 있는 정보가 없다면 금융상품의 신용위험이 최초 인식 이후 유

의적으로 증가하였다고 간주합니다. 
  
상기 사항에도 불구하고 당사는 보고기간 말에 금융상품이 낮은 신용위험을 갖는다고 결정

하는 경우에는 해당 금융상품의 신용위험이 유의적으로 증가하지 않았다고 보고 있습니다.

(1) 금융상품의 채무불이행 발생 위험이 낮고 (2) 단기적으로 차입자가 계약상 현금흐름 지

급의무를 이행할 수 있는 강한 능력을 갖고 있으며 (3) 장기적으로는 경제 환경과 사업 환경

의 불리한 변화 때문에 차입자가 계약상 현금흐름 지급의무를 이행할 수 있는 능력이 약해질

수도 있으나 반드시 약해지지는 않는 경우에 금융상품이 낮은 신용위험을 갖는다고 결정합

니다. 
  
당사는 국제적인 통념에 따라 외부신용등급이 '투자등급'에 해당하는 금융자산 또는 외부신

용등급을 이용할 수 없는 경우에 내부등급이 '정상'에 해당하는 금융자산은 낮은 신용위험을

갖는다고 판단합니다. '정상'은 거래상대방이 견실한 재무상태를 가지고 있으며 연체된 금액

이 없다는 것을 의미합니다. 
  
금융보증계약의 경우 당사가 취소 불가능한 약정의 당사자가 된 날이 손상 목적의 금융상품

을 평가하기 위한 목적의 최초 인식일입니다. 금융보증계약의 최초 인식 이후 신용위험이 유

의적으로 증가하였는지를 평가할 때 특정 채무자가 계약을 이행하지 못할 위험의 변동을 고

려합니다. 
  
당사는 신용위험이 유의적으로 증가하였는지를 판단하기 위해 사용되는 요건의 효과성을 정

기적으로 검토하고 있으며, 그러한 요건이 연체가 되기 전에 신용위험이 유의적으로 증가하

였는지를 판단할 수 있다는 확신을 갖는데 적절하도록 그러한 요건을 수정하고 있습니다. 
  
2-2) 채무불이행의 정의 
당사는 과거 경험상 차입자가 계약이행조건을 위반한 경우는 일반적으로 회수가능하지 않다

는 점을 나타내므로, 차입자가 계약이행조건을 위반한 경우 등은 내부 신용위험관리목적상

채무불이행 사건을 구성하는 것으로 간주합니다. 

전자공시시스템 dart.fss.or.kr Page 22



상기의 분석과 무관하게 당사는 채무불이행을 더 늦게 인식하는 요건이 보다 적절하다는 합

리적이고 뒷받침될 수 있는 정보가 없다면 금융자산이 90일을 초과하여 연체되는 경우에 채

무불이행이 발생하였다고 간주합니다.

 
2-3) 신용이 손상된 금융자산 
금융자산의 추정미래현금흐름에 악영향을 미치는 하나 이상의 사건이 생긴 경우에 해당 금

융자산의 신용은 손상된 것입니다. 금융자산의 신용이 손상된 증거는 다음의 사건에 대한 관

측 가능한 정보를 포함하고 있습니다. 

 

2-4) 제각정책 
차입자가 청산하거나 파산 절차를 개시하는 때 또는 매출채권의 경우 연체기간이 심각하게

초과하는 때와 같이 차입자가 심각한 재무적 어려움을 겪고 있다는 점을 나타내는 정보가 있

으며 회수에 대한 합리적인 기대가 없는 경우에 금융자산을 제각합니다. 제각된 금융자산은

적절한 경우 법률 자문을 고려하여 당사의 회수절차에 따른 집행 활동의 대상이 될 수 있습

니다.

 
2-5) 기대신용손실의 측정 및 인식 
기대신용손실의 측정은 채무불이행 발생확률, 채무불이행시 손실률(즉 채무불이행이발생했

을 때 손실의 크기) 및 채무불이행에 대한 노출액에 따라 결정됩니다. 채무불이행 발생확률

및 채무불이행시 손실률은 상기에서 기술한 바와 같이 과거정보에 기초하며 미래전망 정보

에 의해 조정됩니다. 금융자산의 채무불이행에 대한 노출액은 보고기간 말 그 자산의 총장부

금액을 나타내며, 금융보증계약의 경우 보고기간 말의 사용금액에 과거 추세와 채무자의 특

정 미래 재무적 필요성에 대한 당사의 이해 및 기타 관련된 미래전망 정보에 기초한 채무불

이행 시점까지 미래에 사용될 것으로 예상되는 금액을 포함하고 있습니다. 

- 발행자나 차입자의 유의적인 재무적 어려움

- 채무불이행이나 연체 같은 계약위반

-
차입자의 재무적 어려움에 관련된 경제적 또는 계약상 이유로 인한 차입조건의 불가피한 완

화

- 차입자의 파산 가능성이 높아지거나 그 밖의 재무구조조정 가능성이 높아짐

- 재무적 어려움으로 해당 금융자산에 대한 활성시장의 소멸
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금융자산의 경우 기대신용손실은 계약에 따라 지급받기로 한 모든 계약상 현금흐름과 수취

할 것으로 예상되는 모든 현금흐름의 차이를 최초 유효이자율로 할인한 금액입니다. 리스채

권의 경우 기대신용손실을 산정하기 위한 현금흐름은 기업회계기준서제1116호 '리스'에 따

라 리스채권을 측정할 때 사용한 현금흐름과 일관됩니다. 
  
금융보증계약의 경우 당사는 보증대상 금융상품의 계약조건에 따라 채무자의 채무불이행 사

건에 대해서만 지급할 것을 요구받으며, 기대신용손실은 발생한 신용손실에 대해 피보증인

에게 변제할 것으로 예상되는 금액에서 피보증인, 채무자, 그 밖의 제삼자에게서 수취할 것으

로 예상되는 금액을 차감하여 산정하고 있습니다. 
  
전기에 전체기간 기대신용손실에 해당하는 금액으로 금융상품에 대한 손실충당금을 측정하

였으나 당기에 더는 전체기간 기대신용손실의 요건에 해당하지 않는다고 판단하는 경우에는

당기말에 12개월 기대신용손실에 해당하는 금액으로 손실충당금을 측정합니다(간편법 적용

대상 금융자산 제외). 
  
모든 금융자산에 대한 손상 관련 손익은 당기손익으로 인식하며 손실충당금 계정을 통해 해

당 자산의 장부금액을 조정합니다. 다만 기타포괄손익-공정가치로 측정하는 채무상품에 대

한 투자의 경우에는 기타포괄손익으로 인식하여 손익누계액에 누적되며 재무상태표에서 금

융자산의 장부금액을 줄이지 아니합니다. 
  
3) 금융자산의 제거 
금융자산의 현금흐름에 대한 계약상 권리가 소멸하거나, 금융자산을 양도하고 금융자산의

소유에 따른 위험과 보상의 대부분을 다른 기업에게 이전할 때에만 금융자산을 제거하고 있

습니다. 만약 금융자산의 소유에 따른 위험과 보상의 대부분을 이전하지도 않고 보유하지도

않으며, 양도한 금융자산을 계속하여 통제하고 있다면, 당사는당해 금융자산에 대하여 지속

적으로 관여하는 정도까지 계속하여 인식 하고 있습니다. 만약 양도한 금융자산의 소유에 따

른 위험과 보상의 대부분을 보유하고 있다면, 당사는 당해 금융자산을 계속 인식하고 수취한

대가는 담보 차입으로 인식하고 있습니다. 
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상각후원가로 측정하는 금융자산을 제거하는 경우, 당해 자산의 장부금액과 수취하거나 수

취할 대가의 합계의 차이를 당기손익으로 인식합니다. 기타포괄손익-공정가치로 측정하는

채무상품에 대한 투자를 제거하는 경우 이전에 인식한 손익누계액을 당기손익으로 재분류합

니다. 반면에 최초 인식시점에 기타포괄손익-공정가치항목으로 지정한 지분상품에 대한 투

자는 이전에 인식한 손익누계액을 당기손익으로 재분류하지 않으나 이익잉여금으로 대체합

니다. 
 

(5) 금융부채와 지분상품

 
1) 금융부채ㆍ자본 분류

채무상품과 지분상품은 계약의 실질 및 금융부채와 지분상품의 정의에 따라 금융부채 또는

자본으로 분류하고 있습니다. 
 

2) 지분상품 
지분상품은 기업의 자산에서 모든 부채를 차감한 후의 잔여지분을 나타내는 모든 계약입니

다. 당사가 발행한 지분상품은 발행금액에서 직접발행원가를 차감한 순액으로인식하고 있습

니다.

 

자기지분상품을 재취득하는 경우, 이러한 지분상품은 자본에서 직접 차감하고 있습니다. 자

기지분상품을 매입 또는 매도하거나 발행 또는 소각하는 경우의 손익은 당기손익으로 인식

하지 않습니다. 
  
3) 금융부채

모든 금융부채는 후속적으로 유효이자율법을 사용하여 상각후원가로 측정하거나 당기손익-

공정가치로 측정합니다. 그러나 금융자산의 양도가 제거요건을 충족하지 못하거나 지속적

관여 접근법이 적용되는 경우에 발생하는 금융부채와 발행한 금융보증계약은 아래에 기술하

고 있는 특정한 회계정책에 따라 측정됩니다. 
  
4) 당기손익-공정가치측정금융부채

금융부채는 사업결합에서 취득자의 조건부대가이거나 단기매매항목이거나 최초 인식시 당

기손익인식항목으로 지정할 경우 당기손익-공정가치측정금융부채로 분류하고 있습니다.  
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다음의 경우 금융부채는 단기매매항목에 해당합니다. 

 

다음의 경우 단기매매항목이 아니거나 또는 사업결합의 일부로 취득자가 지급하는 조건부

대가가 아닌 금융부채는 최초 인식시점에 당기손익인식항목으로 지정할 수 있습니다.  

 
당기손익-공정가치측정금융부채는 공정가치로 측정하며 위험회피관계로 지정된 부분을 제

외한 공정가치의 변동으로 인해 발생하는 평가손익은 당기손익으로 인식합니다. 
 

그러나 금융부채를 당기손익-공정가치측정 항목으로 지정하는 경우에 부채의 신용위험 변

동으로 인한 금융부채의 공정가치 변동금액은 부채의 신용위험 변동효과를 기타포괄손익으

로 인식하는 것이 당기손익에 회계불일치를 일으키거나 확대하는 것이 아니라면 기타포괄손

익으로 인식합니다.  
 

부채의 나머지 공정가치 변동은 당기손익으로 인식합니다. 기타포괄손익으로 인식된금융부

채의 신용위험으로 인한 공정가치 변동은 후속적으로 당기손익으로 재분류되지 않으며, 대

신 금융부채가 제거될 때 이익잉여금으로 대체됩니다. 

- 주로 단기간 내에 재매입할 목적으로 부담한 경우

-
최초 인식시점에 공동으로 관리하는 특정 금융상품 포트폴리오의 일부로 운용 형태가 단기적

이익획득 목적이라는 증거가 있는 경우

-
파생상품 (금융보증계약인 파생상품이나 위험회피항목으로 지정되고 효과적인 파생상품은

제외)

-
당기손익인식항목으로 지정함으로써, 지정하지 않았더라면 발생할 수 있는 측정이나 인식상

의 불일치를 제거하거나 상당히 감소시킬 수 있는 경우

-

금융부채가 당사의 문서화 된 위험관리나 투자전략에 따라 금융상품집합(금융자산, 금융부

채 또는 금융자산과 금융부채의 조합으로 구성된 집합)의 일부를 구성하고, 공정가치 기준으

로 관리하고 그 성과를 평가하며, 그 정보를 내부적으로 제공하는 경우

-

금융부채가 하나 이상의 내재파생상품을 포함하는 계약의 일부를 구성하고 기업회계기준서

제1109호에 따라 합성계약 전체(자산 또는 부채)를 당기손익인식항목으로지정할 수 있는 경

우
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당기손익-공정가치측정항목으로 지정된 금융보증계약에서 발생한 손익은 당기손익으로 인

식합니다.  
 

5) 상각후원가측정금융부채

금융부채는 사업결합에서 취득자의 조건부대가이거나 단기매매항목이거나 최초 인식시 당

기손익인식항목으로 지정할 경우에 해당하지 않는 경우 후속적으로 유효이자율법을 사용하

여 상각후원가로 측정됩니다. 
  
유효이자율법은 금융부채의 상각후원가를 계산하고 관련 기간에 걸쳐 이자비용을 배분하는

방법입니다. 유효이자율은 금융부채의 기대존속기간이나 (적절하다면) 더 짧은 기간에 지급

하거나 수취하는 수수료와 포인트(유효이자율의 주요 구성요소임), 거래원가 및 기타 할증액

또는 할인액을 포함하여 예상되는 미래현금지급액의 현재가치를 금융부채의 상각후원가와

정확히 일치시키는 이자율입니다.

 
6) 금융부채의 제거

당사는 당사의 의무가 이행, 취소 또는 만료된 경우에만 금융부채를 제거합니다. 제거되는 금

융부채의 장부금액과 지급하거나 지급할 대가의 차이는 당기손익으로 인식하고 있습니다. 
  
기존 대여자와 실질적으로 다른 조건으로 채무상품을 교환한 경우에 기존 금융부채는 소멸

하고 새로운 금융부채를 인식하는 것으로 회계처리합니다. 이와 마찬가지로 기존 금융부채

(또는 금융부채의 일부)의 조건이 실질적으로 변경된 경우에도 기존 금융부채는 소멸하고 새

로운 부채를 인식하는 것으로 회계처리 합니다. 지급한 수수료에서 수취한 수수료를 차감한

수수료 순액을 포함한 새로운 조건에 따른 현금흐름을 최초 유효이자율로 할인한 현재가치

가 기존 금융부채의 나머지 현금흐름의 현재가치와 적어도 10% 이상이라면 조건이 실질적

으로 달라진 것으로 간주합니다.  
 

조건변경이 실질적이지 않다면 조건변경 전 부채의 장부금액과 조건변경 후 현금흐름의 현

재가치의 차이는 변경에 따른 손익으로 '기타영업수익 및 기타영업외비용' 항목으로 인식합

니다. 
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(6) 충당부채

 
충당부채는 과거의 사건으로 인한 현재의무(법적의무 또는 의제의무)로서, 당해 의무를 이행

할 가능성이 높으며 그 의무의 이행에 소요될 금액을 신뢰성 있게 추정할 수 있을 경우에 인

식하고 있습니다.

 
충당부채로 인식하는 금액은 관련된 사건과 상황에 대한 불가피한 위험과 불확실성을 고려

하여 현재 의무의 이행에 소요되는 지출에 대한 각 보고기간말 현재 최선의 추정치입니다.

화폐의 시간가치 효과가 중요한 경우 충당부채는 의무를 이행하기 위하여 예상되는 지출액

의 현재가치로 평가하고 있습니다. 할인율은 부채의 고유한 위험과 화폐의 시간가치에 대한

현행 시장의 평가를 반영한 세전 이자율입니다. 시간경과에 따른 충당부채의 증가는 발생시

금융원가로 당기손익에 인식하고 있습니다. 
 
충당부채를 결제하기 위해 필요한 지출액의 일부 또는 전부를 제 3자가 변제할 것이예상되

는 경우 당사가 의무를 이행한다면 변제를 받을 것이 거의 확실하고 그 금액을신뢰성있게 측

정할 수 있는 경우에는 당해 변제금액을 자산으로 인식하고 있습니다.  
 

매 보고기간말마다 충당부채의 잔액을 검토하고, 보고기간말 현재 최선의 추정치를 반영하

여 조정하고 있습니다. 의무이행을 위하여 경제적효익이 내재된 자원이 유출될 가능성이 더

이상 높지 아니한 경우에는 관련 충당부채를 환입하고 있습니다. 
 

(7) 금융상품

 

금융자산 및 금융부채는 당사가 계약의 당사자가 되는 때에 재무상태표에 인식하고 있습니

다. 금융자산 및 금융부채는 최초 인식시 공정가치로 측정하고 있습니다. 금융자산의 취득이

나 금융부채의 발행과 직접 관련되는 거래원가는 최초 인식시 금융자산 또는 금융부채의 공

정가치에 차감하거나 가산하고 있습니다.  
 

다만 당기손익-공정가치측정금융자산의 취득이나 당기손익-공정가치측정금융부채의 발행

과 직접 관련되는 거래원가는 발생 즉시 당기손익으로 인식하고 있습니다. 

전자공시시스템 dart.fss.or.kr Page 28



 

(8) 법인세

 
법인세비용은 당기법인세와 이연법인세로 구성되어 있습니다. 
  
1) 당기법인세 
당기 법인세부담액은 당기의 과세소득을 기초로 산정됩니다. 다른 과세기간에 가산되거나

차감될 손익항목 및 비과세항목이나 비공제항목 때문에 과세소득과 순이익은차이가 발생합

니다. 당사의 당기법인세와 관련된 부채는 보고기간 말까지 제정되었거나 실질적으로 제정

된 세율 및 세법에 근거하여 계산됩니다.

 

2) 이연법인세

이연법인세는 재무제표상 자산과 부채의 장부금액과 과세소득 산출시 사용되는 세무기준액

과의 차이인 일시적차이와 관련하여 납부하거나 회수할 법인세 금액이며, 자산부채법을 이

용하여 회계처리합니다. 이연법인세부채는 일반적으로 모든 가산할 일시적 차이에 대하여

인식됩니다. 이연법인세자산은 일반적으로 차감할 일시적차이가사용될 수 있는 과세소득의

발생가능성이 높은 경우에, 모든 차감할일시적차이에 대하여 인식됩니다.  
 

그러나 가산할 일시적차이가 영업권을 최초로 인식할 때 발생하거나, 자산 또는 부채가 최초

로 인식되는 거래가 사업결합거래가 아니고 거래 당시에 회계이익과 과세소득(세무상결손금

)에 영향을 미치지 아니하는 거래에서 발생하는 경우 이연법인세부채는 인식하지 아니합니

다. 그리고 차감할 일시적차이가 자산 또는 부채가 최초로 인식되는 거래가 사업결합거래가

아니고 거래 당시 회계이익과 과세소득(세무상결손금)에 영향을 미치지 않는 거래에서 발생

하는 경우에는 이연법인세자산은 인식하지 않습니다. 
 
이연법인세자산의 장부금액은 매 보고기간 종료일에 검토하고, 이연법인세자산의 전부 또는

일부가 회수될 수 있을만큼 충분한 과세소득이 발생할 가능성이 더 이상 높지 않은 경우 이

연법인세자산의 장부금액을 감소시킵니다.  
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이연법인세자산과 부채는 보고기간 종료일까지 제정되었거나 실질적으로 제정된 세율 및 세

법에 근거하여 당해 부채가 결제되거나 자산이 실현되는 회계기간에 적용될 것으로 예상되

는 세율을 사용하여 측정합니다.  
 

이연법인세자산과 이연법인세부채를 측정할 때에는 보고기간 종료일 현재 회사가 관련 자산

과 부채의 장부금액을 회수하거나 결제할 것으로 예상되는 방식에 따른 법인세효과를 반영

하였습니다.  
 

이연법인세자산과 부채는 당사가 당기법인세자산과 당기법인세부채를 상계할 수 있는 법적

으로 집행가능한 권리를 가지고 있으며, 동일한 과세당국에 의해서 부과되는 법인세와 관련

하여 과세대상기업이 동일하거나 과세대상기업은 다르지만 당기법인세 부채와 자산을 순액

으로 결제할 의도가 있거나, 중요한 금액의 이연법인세부채가 결제되거나, 이연법인세자산이

회수될 미래에 각 회계기간마다 자산을 실현하는 동시에 부채를 결제할 의도가 있는 경우에

만 상계합니다. 
 

 

3. 중요한 판단과 추정불확실성의 주요 원천

 
주석 2에 기술된 당사의 회계정책을 적용함에 있어서, 경영진은 재무제표에 인식되는 금액에

유의적인 영향을 미치는 판단을 하여야 하며(추정과 관련된 사항은 제외), 다른 자료로부터

쉽게 식별할 수 없는 자산과 부채의 장부금액에 대한 추정 및 가정을 하여야 합니다. 추정치

와 관련 가정은 과거 경험 및 관련이 있다고 여겨지는 기타 요인에 근거합니다. 또한 실제 결

과는 이러한 추정치들과 다를 수도 있습니다.

 

추정과 기초적인 가정은 계속하여 검토됩니다. 회계추정에 대한 수정은 그러한 수정이 오직

당해 기간에만 영향을 미칠 경우 수정이 이루어진 기간에 인식되며, 당기와 미래 기간 모두

영향을 미칠 경우 수정이 이루어진 기간과 미래 기간에 인식됩니다. 

전자공시시스템 dart.fss.or.kr Page 30



 

(1) 회계정책을 적용하는 과정에서 내린 중요한 판단

아래 항목들은 추정과 관련된 것(주석 3.(2) 참고)과는 별개인 중요한 판단으로서, 이는 경영

진이 당사의 회계정책을 적용하는 과정에서 내린 것이며, 재무제표에 인식된 금액에 가장 중

요한 영향을 미치는 사항입니다.

 

1) 사업모형 평가

금융자산의 분류 및 측정은 계약상 현금흐름 특성과 사업모형에 근거하여 이루어집니다(주

석 2 '금융자산' 참고). 사업모형은 특정 사업 목적을 이루기 위해 금융자산의집합을 함께 관

리하는 방식을 반영하는 수준에서 결정됩니다. 이러한 평가에는 모든 관련 증거를 반영한 판

단을 포함하며, 이러한 관련 증거는 자산의 성과를 평가하고 측정하는 방식, 자산의 성과에

영향을 미치는 위험과 그러한 위험을 관리하는 방식 및 자산의 관리자에 대한 보상방식을 포

함하고 있습니다. 당사는 상각후원가나 기타포괄손익-공정가치로 측정하는 금융자산이 만기

이전에 제거된 경우 그러한 매도 이유를 이해하고 그러한 이유가 해당 금융자산을 관리하는

사업모형의 목적과 일관되는지를 판단하기 위해 관찰하고 있습니다. 관찰은 남아있는 금융

자산에 대한 사업모형이 적절한지 및 만약 적절하지 않다면 사업모형의 변경과 그에 따른 금

융자산 분류의 전진적인 변경이 있었는지에 대한 연결실체의 지속적인 평가의 한 부분입니

다. 표시된 기간 동안에는 그러한 변경이 요구되지 아니하였습니다.

 

2) 신용위험의 유의적인 증가

주석 2에서 설명하고 있는 바와 같이 최초 인식 후에 금융상품의 신용위험이 유의적으로 증

가하지 않은 경우에는 12개월 기대신용손실에 해당하는 금액으로 손실충당금을 측정하나,

최초 인식 후에 금융상품의 신용위험이 유의적으로 증가한 경우 또는손상된 자산에 대해서

는 전체기간 기대신용손실에 해당하는 금액으로 손실충당금을 측정합니다. 기업회계기준서

제1109호는 어떤 것이 신용위험의 유의적인 증가를 구성하는지에 대해 정의하고 있지 아니

합니다. 자산의 신용위험이 유의적으로 증가하였는지을 평가할 때 당사는 양적ㆍ질적인 합

리적이고 뒷받침될 수 있는 미래전망정보를 고려하고 있습니다. 
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(2) 추정 불확실성의 주요 원천

차기 회계연도 내에 자산과 부채의 장부금액에 중요한 수정사항을 야기할 수 있는 중요한 위

험요소를 가지고 있는 보고기간 말 현재의 미래에 관한 주요 가정 및 기타 추정불확실성의

주요 원천은 다음과 같습니다.

 

1) 손실충당금의 계산

기대신용손실을 측정할 때 당사는 합리적이고 뒷받침할 수 있는 미래전망정보를 이용하며,

그러한 정보는 서로 다른 경제적 변수의 미래 변동 및 그러한 변수들이 상호 어떻게 영향을

미치는지에 대한 가정에 기초합니다.

 

채무불이행시 손실률은 채무불이행이 발생했을 때의 손실액에 대한 추정치입니다. 이는 계

약상 현금흐름과 채권자가 수취할 것으로 예상하는 현금흐름의 차이에 기초하며, 담보와 신

용보강에 따른 현금흐름을 고려합니다.

 

채무불이행 발생확률은 기대신용손실을 측정하기 위한 주요 투입변수를 구성합니다.채무불

이행 발생확률은 대상기간에 걸친 채무불이행의 발생가능성에 대한 추정치이며, 과거정보

및 미래상황에 대한 가정과 기대를 포함합니다.

 

2) 금융상품의 공정가치 평가 
주석 5에 기술된 바와 같이, 당사는 특정 유형의 금융상품의 공정가치를 추정하기 위해 관측

가능한 시장자료에 기초하지 않은 투입변수를 포함하는 평가기법을 사용하였습니다. 주석

5는 금융상품의 공정가치 결정에 사용된 주요 가정의 세부내용과 이러한 가정에 대한 민감

도 분석내용을 제공하고 있습니다. 경영진은 금융상품의 공정가치 결정에 사용된 평가기법

과 가정들이 적절하다고 믿고 있습니다 
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4. 사용이 제한된 금융자산

 
보고기간 종료일 현재 사용이 제한된 금융자산의 내역은 다음과 같습니다. 

 

 

5. 범주별 금융상품 및 공정가치

 
성격 및 특성에 기초한 금융상품의 범주별 분류에 따른 장부금액과 공정가치 및 공정가치 서

열체계 수준은 공정가치의 관측가능한 정도에 따라 다음과 같이 수준 1, 2 또는 3으로 분류

합니다. 

 
(1) 보고기간 종료일 현재 금융자산의 분류 내역은 다음과 같습니다. 

(단위: 천원)

구   분 거래처 당기말 전기말 제한내용

현금및현금성자산
㈜한국스탠다드차타

드은행
1,126,310 1,243,801

차입금의 운영에 대하여 약정상 용도에만 사

용이 가능함.

- 수준1 : 측정일에 동일한 자산이나 부채에 대한 접근 가능한 활성시장의(조정되지않은) 공시가격

- 수준2
: 수준1의 공시가격 이외에 자산이나 부채에 대해 직접적으로 또는 간접적으로 관측가능한 투입

  변수에서 도출된 금액

- 수준3
: 자산이나 부채에 대한 관측가능한 자료에 기초하지 않은 투입변수를 포함한 가치평가기법에서

도출된 금액 (관측가능하지 않은 투입변수)

(단위: 천원)

금융자산 범주 계정과목
당기말 전기말

장부금액 공정가치 장부금액 공정가치

상각후원가측정 금융

자산

현금및현금성자산 1,126,310 1,126,310 1,245,971 1,245,971

대여금 620,455 620,455 713,221 713,221

미수금 - - 14,220 14,220

합   계 1,746,765 1,746,765 1,973,412 1,973,412
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(2) 보고기간 종료일 현재 금융부채의 분류 내역은 다음과 같습니다. 

 

상기 금융자산 및 금융부채는 상각후원가로 측정되며 수준 3으로 분류되어 공정가치가 공시

되는 금융상품이며, 장부금액과 공정가치가 유사하다고 판단하고 있습니다. 
 

(3) 당기 및 전기에 발생한 금융상품 범주별 순손익은 다음과 같습니다. 

 
6. 재고자산

 
(1) 보고기간 종료일 현재 재고자산의 내역은 다음과 같습니다. 

 
(2) 당기와 전기 중 재고자산과 관련하여 인식한 손익은 다음과 같습니다. 

 

 

(단위: 천원)

금융부채 범주 계정과목
당기말 전기말

장부금액 공정가치 장부금액 공정가치

상각후원가측정 금융

부채

미지급비용 187,973,741 187,973,741 161,780,766 161,780,766

단기차입금 714,000,000 714,000,000 705,300,000 705,300,000

합   계 901,973,741 901,973,741 867,080,766 867,080,766

(단위: 천원)

구 분 당 기 전 기

이자수익

상각후원가측정 금융자산 4,132 2,080

이자비용

상각후원가측정 금융부채 33,091,170 32,863,668

(단위: 천원)

구   분
당기말 전기말

취득원가 평가손실충당금 장부금액 취득원가 평가손실충당금 장부금액

건설용지 482,738,500 (76,537,500) 406,201,000 482,738,500 (76,537,500) 406,201,000

(단위: 천원)

구분 당기말 전기말

매출원가:

재고자산평가손실(환입) - 28,455,855

전자공시시스템 dart.fss.or.kr Page 34



 

7. 기타자산

 
보고기간 종료일 현재 기타자산의 내역은 다음과 같습니다. 

 

 

8. 매입채무 및 기타채무

 
보고기간 종료일 현재 매입채무 및 기타채무의 내역은 다음과 같습니다. 

(단위: 천원)

구   분 당기말 전기말

선급비용 2,258,302 2,749,443

선납세금 636 320

합   계 2,258,938 2,749,763

(단위: 천원

구   분 당기말 전기말

미지급비용 187,973,741 161,780,766

합   계 187,973,741 161,780,766
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9. 차입금

 
(1) 보고기간 종료일 현재 당사의 차입금의 내역은 다음과 같습니다. 

 

(2) 당사는 상기 차입계약과 관련된 채무의 이행을 담보하기 위하여 대주들을 상대로 아래와

같은 계약을 체결하였습니다.  

 

(3) 보고기간 종료일 현재 당사의 상기 차입계약에 대한 대출약정에 의하여 사용이 제한된

자산의 내역은 다음과 같습니다.  

(단위: 천원)

차입처
당기말

이자율(%)
당기말 전기말

단기차입금

디엘이앤씨(주) 4.60% 614,000,000 600,500,000

와이케이에스엠(주) 4.04% 100,000,000 -

유니버스오산㈜ 5.50% - 53,000,000

아이비케이연금보험㈜ CD금리(91일)+2.40% - 20,000,000

세마알파㈜ 5.48% - 31,800,000

소   계 714,000,000 705,300,000

구   분 주요 내용 권리자 의무자

부동산 담보신탁계약 체결

차주(당사)는 피담보채무를 담보하

기 위하여 본 약정의 체결일까지 담

보부동산을 신탁재산으로, 대주를 우

선수익자(수익한도금은 본 약정산 대

출약정금의 120%)로 지정하는 것을

내용으로 담보신탁계약을 신탁사와

체결

1순위: 디엘이앤씨㈜ 당사

자금보충약정

대주(와이케이에스엠(주))는 차주(당

사)에게 대출금을 실행할 자금을 조

달하기 위하여 유동화증권을 발행하

며, 자금보충자(디엘이앤씨(주))는

대주가 유동화증권을 상환함에 있어

필요한 자금이 부족한 경우 또는 기

타 자금보충 약정에서 정하는 자금보

충사유가 발생하는 경우, 자금보충금

을 대주에게 지급한다.

와이케이에스엠㈜ 디엘이앤씨㈜

(단위: 천원)

계정과목 구   분 당기말 전기말 해당 차입금

현금및현금성자산 운영계좌 1,126,310 1,243,801 단기차입금

재고자산 건설용지 416,130,856 406,201,000 단기차입금
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10. 자본금

 
보고기간 종료일 현재 당사의 자본금에 관련된 사항은 다음과 같습니다. 

 

상기 우선주는 의결권 있는 우선주로서 우선주식에 대한 현금배당시 액면기준으로 최저배당

률을 연 10%이상 20%이하로 하는 비참가적 우선주입니다. 한편, 배당을 할 수 없는 경우에

도 다음 사업연도의 배당시 우선하여 배당하지 아니하는 비누적적 우선주입니다. 

구   분 당기말 전기말

① 발행할 주식의 총수 4,000,000주 4,000,000주

② 1주당 액면금액 5,000원 5,000원

③ 발행한 주식의 수:

        보통주

        우선주

1,000,000주

230,000주

770,000주

1,000,000주

230,000주

770,000주

④ 자본금:

        보통주

        우선주

5,000,000,000원

1,150,000,000원

3,850,000,000원

5,000,000,000원

1,150,000,000원

3,850,000,000원
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11. 결손금

 
(1) 보고기간 종료일 현재 결손금의 구성내역은 다음과 같습니다. 

 

(2) 당기 및 전기 중 결손금의 변동내역은 다음과 같습니다. 

 

(3) 당사의 결손금처리계산서의 내역은 다음과 같습니다.

 

(단위: 천원)

구   분 당기말 전기말

미처리결손금 (496,767,038) (461,156,590)

(단위: 천원)

구   분 당   기 전   기

기초금액 (461,156,590) (397,000,249)

당기순손실 (35,610,447) (64,156,342)

기말금액 (496,767,038) (461,156,590)

결 손 금 처 리 계 산 서

========================

제 15기
2024년   1월   1일 부터

제 14기
2023년   1월   1일 부터

2024년  12월 31일 까지 2023년  12월 31일 까지

처리예정일 2025년   3월 28일 처리확정일 2024년   3월 31일

오산랜드마크프로젝트 주식회사
(단위: 천원)

과   목 제 15(당) 기 제 14(전) 기

Ⅰ.미처리결손금 　 (486,837,182) 　 (461,156,590)

1.전기이월미처리결손금 (461,156,590) 　 (397,000,249) 　

2.당기순손실 (35,610,447) 　 (64,156,342) 　

Ⅱ.결손금처리액 　 　- 　 　-

Ⅲ.차기이월미처리결손금 　 (496,767,038) 　 (461,156,590)

전자공시시스템 dart.fss.or.kr Page 38



 

12. 우발부채와 약정사항

 

(1) 당기말 현재 당사는 와이케이에스엠㈜와 대출약정을 체결하고 있으며, 사업의 운영을 위

하여 관련 금융자산에 대한 사용제한이 설정되어 있으며, 건설용지에 담보신탁을 설정하고

있습니다(주석4,9 참조). 
 
 

(2) 당기말 현재 사업과 관련하여 체결한 기타의 계약내역은 아래와 같습니다 

 

 

13. 판매비및관리비

 
당기 및 전기 중 판매비 및 관리비의 내역은 다음과 같습니다. 

구   분 계약상대방 내   용

자산관리위탁계약 ㈜하나자산신탁 당사 자산의 관리, 운용, 처분업무 및 일반사무의 처리위탁

자금관리사무위탁계약 우리자산신탁㈜
당사의 자금에 대한 관리업무 및 기타 이와 관련된 업무에

대한 처리위탁

(단위: 천원)

구   분 당   기 전   기

여비교통비 3,600 3,600

세금과공과금 2,189,332 2,303,465

지급수수료 330,478 531,834

합   계 2,523,410 2,838,899
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14. 금융수익 및 금융비용

 

(1) 당기 및 전기 중 금융수익과 금융비용의 내역은 다음과 같습니다. 

 

 

15. 기타영업외수익 및 기타영업외비용

 
당기 및 전기 중 기타영업외수익 및 기타영업외비용의 내역은 다음과 같습니다. 

 

 

16. 법인세비용

 

당사는 법인세법 제51조의 2 제1항 제6호 및 동법시행령 제86조의 2 제3항에 따라 배당가

능이익의 100분의 90 이상을 배당한 경우 그 금액은 해당 사업연도의 소득금액에서 공제할

수 있으므로 향후 법인세부담액이 없을 것으로 예상되어 이연법인세자산(부채) 및 법인세비

용을 계상하지 아니하였습니다. 

(단위: 천원)

구   분 당   기 전   기

금융수익-유효이자율법에 따른 이자수익 　 　

이자수익 4,132 2,080

금융비용 　 　

이자비용 33,091,170 32,863,668

(단위: 원)

구   분 당   기 전   기

기타영업외수익: 　

잡이익 420 -

기타영업외비용: 　

잡손실 - 2
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17.  특수관계자 등과의 주요거래

 
(1) 당사의 당기말 현재 특수관계자는 다음과 같습니다. 

 

(2) 당기 및 전기 중 특수관계자 등과의 중요한 영업상의 거래내용은 다음과 같습니다. 

 

(3) 보고기간 종료일 현재 특수관계자 등에 대한 중요한 채권, 채무는 다음과 같습니다. 

 

(4) 당기 및 전기 중 특수관계자 등과의 주요 대여(차입)거래 변동내역은 다음과 같습니다.

 

(당기말) 

특수관계자 유형 회사명

지배기업 디엘이앤씨㈜

기타의 특수관계자 오에스홈㈜, 신영증권㈜, ㈜하나자산신탁

(단위: 천원)

특수관계자 유형 특수관계자 명칭
매출 등 매입 등(주1) 차입

당   기 전   기 당   기 전   기 당   기 전   기

지배기업 디엘이앤씨㈜ - - 28,007,574 27,502,203 13,500,000 6,400,000

기타의 특수관계자 ㈜하나자산신탁 - - 132,000 60,000 - -

(주1) 매입금액에는 지급수수료 및 이자비용이 포함되어 있습니다.

(단위: 천원)

특수관계자 유형 특수관계자 명칭
채권 등 채무 등

당기말 전기말 당기말 전기말

지배기업 디엘이앤씨(주) - - 801,973,350 760,465,776

(단위: 천원)

특수관계자 유형 특수관계자 명칭 기 초 대여(차입) 상 환 기타 기 말

종속기업 디엘이앤씨㈜ (600,500,000) (13,500,000) - - (614,000,000)
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(전기말) 

 
 

(5) 보고기간 종료일 현재 특수관계자 등에 대한 중요한 약정사항은 다음과 같습니다 
(주석 9-(2) 참고) 

 
18. 현금흐름표

 

당기 및 전기 중 재무활동에서 발생한 부채의 변동내역은 다음과 같습니다.

 

(당 기) 

 

(전 기) 

(단위: 천원)

특수관계자 유형 특수관계자 명칭 기 초 대여(차입) 상 환 기타 기 말

종속기업 디엘이앤씨㈜ (594,100,000) (6,400,000) - - (600,500,000)

(단위: 천원)

특수관계자 유형 특수관계자 명칭 내용

지배기업 디엘이앤씨(주) 당사의 차입금에 대하여 디엘이앤씨가 자금보충약정을 확약함

지배기업 디엘이앤씨(주) 건설용지에 대한 담보의 제1 수익권자

(단위: 천원)

구 분 기 초
현금흐름 변동 비현금변동

기 말
차 입 상 환 대체

단기차입금 705,300,000 113,500,000 104,800,000 - 714,000,000

(단위: 천원)

구 분 기 초
현금흐름 변동 비현금변동

기 말
차 입 상 환 대체

단기차입금 694,100,000 141,400,000 130,200,000 - 705,300,000
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19. 위험관리

 
(1) 자본위험관리

 

당사의 자본관리의 주 목적은 당사의 영업활동을 유지하고 주주가치를 극대화하기 위하여

높은 신용등급과 건전한 자본비율을 유지하기 위한 것입니다. 당사는 자본구조를 경제환경

의 변화에 따라 수정하고 있으며, 이를 위하여 배당정책을 수정하거나 자본감소 혹은 신주발

행을 검토하도록 하고 있습니다. 한편, 기중 자본관리의 목적, 정책 및 절차에 대한 변경사항

은 없습니다. 
 

한편, 보고기간 종료일 현재 당사가 자본으로 관리하고 있는 항목의 내역은 다음과 같습니다. 

 

(2) 금융위험관리

 

당사는 금융상품과 관련하여 이자율위험, 신용위험, 유동성위험과 같은 다양한 금융위험에

노출되어 있습니다. 당사의 위험관리는 당사의 재무적 성과에 영향을 미치는 잠재적 위험을

식별하여 당사가 허용가능한 수준으로 감소, 제거 및 회피하는 것을 그 목적으로 하고 있습

니다.  

(단위: 천원)

구   분 당기말 전기말

차입금총계 714,000,000 705,300,000

차감: 현금및현금성자산 (1,126,310) (1,245,971)

순차입금 712,873,690 704,054,029

자본총계 (491,767,038) (456,156,590)

자기자본부채비율 (주1) (주1)

(주1) 당사의 자본이 부(-)의 금액이므로 자기자본부채비율을 기재하지 아니합니다.
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1) 이자율위험

 
이자율 위험은 시장금리 변동으로 인한 재무상태표 항목의 가치변동(공정가치) 위험과 투자

및 재무활동으로부터 발생하는 이자수익, 비용의 현금흐름이 변동될 위험으로 정의할 수 있

습니다. 이러한 이자율 변동위험은 주로 예금 및 변동금리부 차입금에서 비롯되며, 이자율 변

동으로 인한 불확실성과 금융비용의 최소화를 위한 정책을 수립 및 운용하고 있습니다. 보고

기간 종료일 현재 이자율변동위험에 대한 금융자산및 금융부채의 공정가치는 다음과 같습니

다. 

 

보고기간 종료일 현재 다른 모든 변수가 일정하고  변동금리부 금융자산 및 부채의 이자율이

100bp 변동시, 이자율변동이 법인세비용차감전순이익(손실)에 미치는 영향은 다음과 같습

니다. 

 

2) 신용위험

 
신용위험은 전사 차원에서 관리되고 있으며, 신용위험은 보유하고 있는 대여금 및 수취채권

을 포함한 거래처에 대한 신용위험 뿐만 아니라 현금및현금성자산, 은행 및 금융기관 예치금

등으로부터 발생하고 있습니다.

 

당사는 당기말 현재 금융자산에서 채무불이행 등이 발생할 징후는 낮은 것으로 판단하고 있

습니다. 신용위험은 현금및현금성자산 및 각종 예금 등과 같은 금융기관과의 거래에서도 발

생할 수 있습니다. 이러한 위험을 줄이기 위하여 당사는 신용도가 높은금융기관들에 대해서

만 거래를 하고 있습니다. 

(단위: 천원)

구 분
당기말 전기말

고정금리 변동금리 고정금리 변동금리

금융자산 - 1,126,310 - 1,245,971

금융부채 714,000,000 - 685,300,000 20,000,000

(단위: 천원)

구 분
당기말 전기말

100bp상승시 100bp하락시 100bp상승시 100bp하락시

법인세비용차감전순이익(손실) 11,263 (11,263) (187,540) 187,540
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신용위험은 계약상대방이 계약상의 의무를 불이행하여 당사에 재무적 손실을 미칠 위험을

의미합니다. 당기말 담보나 기타 신용보강을 고려하지 않았을 경우에 계약상대방의 의무불

이행으로 인해 당사가 부담하게 될 재무적 손실의 최대노출액은 다음과 같습니다. 

  
당사의 신용위험등급 체계는 다음과 같이 구성되어 있습니다.  

 

한편, 신용위험에 노출된 금융자산은 장부금액이 신용위험에 대한 최대노출정도를 가장 잘

나타내는 경우에 해당하여 공시에서 제외하고 있습니다. 
 

3) 유동성 위험 
당사는 유동성위험을 관리하기 위하여 단기 및 중장기 자금관리계획을 수립하고 현금유출예

산과 실제 현금유출액을 지속적으로 분석ㆍ검토하여 금융부채와 금융자산의 만기구조를 대

응시키고 있습니다. 당사의 경영진은 영업활동에서 발생하는 현금흐름과 보유금융자산으로

금융부채의 상환이 가능하다고 판단하고 있습니다. 

- 재무제표상 인식된 각 금융자산의 장부금액

- 보증이 행사될 가능성과 무관하게 금융보증이 청구되었을때 당사가 지급해야 하는 최대금액

구  분 내  용 기대신용손실 인식

정상 계약상대방의 신용위험이 낮으며 연체되지 않음 12개월 기대신용손실

연체
연체일수가 30일을 초과하거나 최초 인식 이후

신용위험이 유의적으로 증가함
전체기간 기대신용손실-비손상

부도
연체일수가 90일을 초과하거나 자산이 손상되었

음을 나타내는 증거가 있음
전체기간 기대신용손실-손상

제각
채무자가 심각한 재무적 어려움을 겪는다는 증거

가 존재하며 회수를 합리적으로 예상할 수 없음.
제각
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보고기간 종료일 현재 금융부채의 잔존계약 만기에 따른 만기분석내역은 다음과 같습니다.

 
(당기말) 

 

(전기말) 

 

상기 만기분석은 장부금액을 기초로 당사가 지급하여야 하는 가장 빠른 만기일에 근거하여

작성되었으며, 이자지급 관련 현금흐름이 포함되어 있습니다.

 
 

20. 사업의 지연

 

당사는 도시기본계획 승인을 통해 인허가 추진을 위한 기틀을 마련 하였지만 후속 인허가 승

인 여부에 따라 사업일정을 특정할 수 없으며 이러한 사업 지연으로 인한 영향은 재무제표에

반영 되어 있지 않습니다. 

(단위: 천원)

구   분 1년미만 1년이상 2년미만 2년이상 합   계

미지급금 - - - -

미지급비용 187,973,741 - - 187,973,741

단기차입금 729,772,718 - - 729,772,718

합   계 917,746,459 - - 917,746,459

(단위: 천원)

구   분 1년미만 1년이상 2년미만 2년이상 합   계

미지급금 - - - -

미지급비용 161,780,766 - - 161,780,766

단기차입금 721,957,026 - - 721,957,026

합   계 883,737,792 - - 883,737,792
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21.  계속기업가정의 불확실성

 

당사의 2024년 재무제표는 당사가 계속기업으로서 존속할 것이라는 가정을 전제로 작성되

었으므로 당사의 자산과 부채가 정상적인 사업활동 과정을 통하여 장부가액으로 회수 되거

나 상환될 수 있다는 가정하에 회계처리 되었습니다. 그러나 당사는 당기 당기순손실이

35,610백만원이며, 당기말 현재 유동부채가 총자산을 491,767백만원 만큼 초과하고 있습니

다. 이러한 상황은 당사의 계속기업으로서의 존속능력에 유의적 의문을 제기하고 있습니다.

따라서 당사의 계속기업으로서의 존속여부는 차기 자금조달계획과 안정적인 영업이익 달성

을 위한 재무 및 경영개선계획의 성패에 따라 결정되므로 중요한 불확실성이 존재하고 있습

니다. 만일 당사의 계획에 차질이 있는 경우에는 계속기업으로서의 존속이 어려우므로 당사

의 자산과 부채를 정상적인 사업활동 과정을 통하여 장부가액으로 회수하거나 상환하지 못

할 수도 있습니다. 이와 같이 중요한 불확실성의 최종 결과로 계속기업가정이 타당하지 않을

경우에 발생될 수도 있는 자산과 부채의 금액 및 분류, 표시와 관련 손익항목에 대한 수정사

항은 당기 재무제표에 반영되어 있지 않습니다. 
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외부감사 실시내용

1. 감사대상업무

 
 

2. 감사참여자 구분별 인원수 및 감사시간

 
 

3. 주요 감사실시내용

 

「주식회사 등의 외부감사에 관한 법률」제18조제3항의 규정에 의하여 외부감사 실시내용을 첨부합니다.

회     사     명 오산랜드마크프로젝트(주)

감사대상 사업연도 2024년 01월 01일 부터 2024년 12월 31일 까지

(단위 : 명, 시간)

감사참여자

 ＼

인원수 및 시간

품질관리

검토자

(심리실 등)

감사업무 담당 회계사 전산감사ㆍ

세무ㆍ가치평가

 등 전문가

건설계약 등

수주산업

전문가

합계담당이사

(업무수행이사)

등록

공인회계사

수습

공인회계사

당기 전기 당기 전기 당기 전기 당기 전기 당기 전기 당기 전기 당기 전기

투입 인원수 2 1 2 1 3 2 1 1 1 1 - - 9 6

투입시

간

분ㆍ반기검토 - - - - - - - - - - - - - -

감사 7 2 19 16 156 97 24 72 4 4 - - 210 191

합계 7 2 19 16 156 97 24 72 4 4 - - 210 191

구  분 내   역

전반감사계획

(감사착수단계)

수행시기 2024.09.30 1 일

주요내용 유의적 감사위험 요인 파악 및 중간ㆍ기말감사 업무수행계획 수립

현장감사

주요내용

수행시기
투입인원

주요 감사업무 수행내용
상주 비상주

2024.11.14~2024.11.15 2 일 2 명 2 명 중간감사

2025.1.6~2025.1.10 3 일 2 명 2 명 재무제표 감사

재고자산실사(입회)

실사(입회)시기 - - 일

실사(입회)장소 -

실사(입회)대상 -

금융자산실사(입회)

실사(입회)시기 - - 일

실사(입회)장소 -

실사(입회)대상 -

외부조회
금융거래조회 O 채권채무조회 O 변호사조회 -

기타조회 -

지배기구와의

커뮤니케이션

커뮤니케이션 횟수 2 회

수행시기 2024.12.31, 2025.03.13

외부전문가 활용
감사 활용 내용 -

수행시기 - - 일
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4. 감사(감사위원회)와의 커뮤니케이션

 
 

구분 일자 참석자 방식 주요 논의 내용

1 2024년 12월 31일
감사: 1인

감사인: 담당이사
서면보고

독립성, 재무제표 감사와 관련

된 감사인 책임, 감사계획

2 2025년 03월 13일
감사: 1인

감사인: 담당이사
서면보고

유의적 사항 등 감사결과 커뮤

니케이션
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