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독립된 감사인의 감사보고서 

 

유한아파트 

입주자대표회의 귀중                                                                 2026년  5월  18일 

 

 

감사의견 

우리는 별첨된 유한아파트의 재무제표를 감사하였습니다. 동 재무제표는 2025년 12월 31일과 2024

년 12월 31일 현재의 재무상태표와 동일로 종료되는 양 보고기간의 운영성과표, 이익잉여금처분계산

서 및 주석으로 구성되어 있습니다. 

 

우리의 의견으로는 유한아파트의 2025년 12월 31일과 2024년 12월 31일로 종료되는 양 보고기간

의 재무제표는 중요성의 관점에서 「공동주택 회계처리기준」에 따라 작성되었습니다. 

 

감사의견 근거 

우리는 「공동주택 회계감사기준」에 따라 감사를 수행하였습니다. 이 기준에 따른 우리의 책임은 이 감

사보고서의 재무제표감사에 대한 감사인의 책임 단락에 기술되어 있습니다. 우리는 재무제표감사와 

관련된 대한민국의 윤리적 요구사항에 따라 유한아파트로부터 독립적이며 그러한 요구사항에 따른 기

타의 윤리적 책임들을 이행하였습니다. 우리가 입수한 감사증거가 감사의견을 위한 근거로서 충분하

고 적합하다고 우리는 믿습니다. 

 

핵심감사 사항 

핵심감사사항은 우리의 전문가적 판단에 따라 당기 재무제표감사에서 가장 유의적인 사항들입니다. 

해당 사항들은 재무제표 전체에 대한 감사의 관점에서 우리의 의견형성 시 다루어졌으며, 우리는 이

런 사항에 대하여 별도의 의견을 제공하지는 않습니다. 
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1. 제예금 및 예치금의 실재성 

재무제표에 대한 주석 3에 기술된 바와 같이 당기말 현재 제예금 및 예치금 잔액은 재무상태표

에서 차지하는 비중이 유의적이며 제예금이 적절히 관리되지 않는 경우 재무제표에 유의적인 영

향을 미칠 수 있어 제예금 및 예치금의 실재성을 핵심감사사항으로 판단하였습니다. 

제예금 및 예치금의 실재성에 대하여 우리가 수행한 주요 감사절차는 다음과 같습니다. 

- 예금통장의 관리와 관련된 업무의 승인 및 통제절차의 이해 

- 주기적으로 관리주체가 지정금융기관으로부터 예금잔액증명을 발급 받아 관계장부와 대조하

는지 여부에 대해 검토 

- 금융기관별 명세서상 제예금 및 예치금 잔액과 금융기관조회서와 대사 

 

2. 장기수선충당금 세대별부담액 산정방법의 적정성 

재무제표에 대한 주석 10에 기술된 바와 같이 장기수선충당금은 공동주택관리법 제30조 규정에 

의해 적립되며 관리규약에서 정한 산정방법에 따라 세대별부담액이 부과됩니다. 장기수선충당금

의 적립은 관리주체의 자의적인 판단이 수반되어 부과액이 산정될 가능성이 있으며 재무제표에 

유의적인 영향을 미칠 수 있어 장기수선충당금의 세대별부담액 산정방법의 적정성을 핵심감사사

항으로 판단하였습니다. 

장기수선충당금 세대별부담액 산정방법의 적정성에 대하여 우리가 수행한 주요 감사절차는 다음

과 같습니다 

- 관리주체가 검토한 장기수선계획의 이해 

- 관리주체가 사용한 세대별부담액의 산정기준과 관리규약상 산정기준 대사 

- 장기수선충당금의 세대별부담액을 재계산하고 고지서금액과 대사 

 

재무제표에 대한 관리주체의 책임 

관리주체는 「공동주택 회계처리기준」에 따라 유한아파트의 재무제표를 작성하고 공정하게 표시할 책

임이 있으며, 부정이나 오류로 인한 중요한 왜곡표시가 없는 재무제표를 작성하는데 필요하다고 결정

한 내부통제에 대해서도 책임이 있습니다. 
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재무제표에 대한 감사인의 책임 

우리의 목적은 재무제표에 전체적으로 부정이나 오류로 인한 중요한 왜곡표시가 없는지에 대하여 합

리적인 확신을 얻어 우리의 의견이 포함된 감사보고서를 발행하는데 있습니다. 합리적인 확신은 높은 

수준의 확신을 의미하나 감사기준에 따라 수행된 감사가 항상 중요한 왜곡표시를 발견한다는 것을 보

장하지는 않습니다. 왜곡표시는 부정이나 오류로부터 발생할 수 있으며 왜곡표시가 재무제표를 근거

로 하는 이용자의 경제적 의사결정에 개별적으로 또는 집합적으로 영향을 미칠 것이 합리적으로 예상

되면 그 왜곡표시는 중요하다고 간주됩니다. 

감사기준에 따른 감사의 일부로서 우리는 감사의 전 과정에 걸쳐 전문가적 판단을 수행하고 전문가적 

의구심을 유지하고 있습니다. 또한, 우리는 

- 부정이나 오류로 인한 재무제표의 중요 왜곡표시 위험을 식별하고 평가하며 그러한 위험에 대응하

는 감사절차를 설계하고 수행합니다. 그리고 감사의견의 근거로서 충분하고 적합한 감사증거를 입수

합니다. 부정은 공모, 위조, 의도적인 누락, 허위진술 또는 내부통제 무력화가 개입될 수 있기 때문에 

부정으로 인한 중요한 왜곡표시를 발견하지 못할 위험은 오류로 인한 위험보다 큽니다. 

- 상황에 적합한 감사절차를 설계하기 위하여 감사와 관련된 내부통제를 이해합니다.  그러나 이는 

내부통제의 효과성에 대한 의견을 표명하기 위한 것이 아닙니다. 

- 재무제표를 작성하기 위하여 관리주체가 적용한 회계정책의 적합성과 관리주체가 도출한 회계추정

치와 관련 공시의 합리성에 대하여 평가합니다. 

- 공시를 포함한 재무제표의 전반적인 표시와 구조 및 내용을 평가하고, 재무제표의 기초가 되는 거

래와 사건을 재무제표가 공정한 방식으로 표시하고 있는지 여부를 평가합니다. 

우리는 여러 가지 사항들 중에서 계획된 감사범위와 시기 그리고 감사 중 식별된 유의적 내부통제 미

비점 등 유의적인 감사의 발견사항에 대하여 입주자대표회의와 커뮤니케이션 합니다. 

또한, 우리는 독립성 관련 윤리적 요구사항들을 준수하고, 우리의 독립성 문제와 관련된다고 판단되는 

모든 관계와 기타사항들 및 해당되는 경우 관련 제도적 안전장치를 입주자대표회의와 커뮤니케이션 

한다는 진술을 입주자대표회의에게 제공합니다. 

우리는 입주자대표회의와 커뮤니케이션한 사항들 중에서 당기 재무제표감사에서 가장 유의적인 사항

들을 핵심감사사항으로 결정합니다. 
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서울특별시 강서구 마곡중앙6로40  

회계법인 조은 

                                                             대표이사 김 태 영 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

이 감사보고서는 감사보고서일 현재로 유효한 것입니다. 따라서 감사보고서일 후 이 보고서를 열람하는 

시점 사이에 첨부된 재무제표에 중요한 영향을 미칠 수 있는 사건이나 상황이 발생할 수도 있으며, 이로 

인하여 이 감사보고서가 수정될 수도 있습니다.  
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(첨부) : 재무제표 

 

유한아파트 

 

제 27(당) 기 2025년 01월 01일부터 

 2025년 12월 31일까지 

  

제 26(전) 기 2024년 01월 01일부터 

 2024년 12월 31일까지 

 

 

 

“ 첨부된 재무제표는 당 공동주택의 관리사무소가 작성한 것입니다.” 

유한아파트 관리사무소장 

 

소재지 : 경기도 포천시 왕방로 159 

 

전화번호) 031-534-0110 
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  재 무 상 태 표 

제 27(당) 기 2025년 12월 31일 현재 

제 26(전) 기 2024년 12월 31일 현재 

유한아파트 관리사무소                                                                       (단위 : 원) 

과목 제 27(당) 기 제 26(전) 기 

자          산     

I. 유동자산   176,524,641    157,639,591  

(1) 당좌자산   176,369,341    157,487,391  

현금 38,256    15,546    

제예금(주3) 79,880,129    68,570,913    

미수관리비(주4) 4,788,660   6,859,010    

미부과관리비 75,259,456   70,447,782    

선급비용(주5) 15,506,880   7,251,360    

미수금 895,960   4,342,780    

(2) 재고자산   155,300    152,200  

저장품 155,300    152,200    

II. 비유동자산   270,840,738   175,200,805  

(1) 투자자산(주3)   269,249,738   175,200,805  

장기수선충당예치금 219,248,992    135,200,059    

퇴직급여충당예치금 50,000,746  40,000,746    

(2) 유형자산(주6)   1,591,000   - 

공기구비품 9,712,500    7,876,200    

감가상각누계액 (8,121,500)   (7,876,200)   

자산 총계  447,365,379  332,840,396  

부          채     

I. 유동부채   86,419,282   79,027,002  

미지급금(주8) 21,789,000    20,451,800    

예수금(주9) 1,550,330    1,535,410    

부가가치세예수금 457,000    142,620    

중간관리비예수금 447,050    332,650    

선수전기료 31,540    -    

연차수당충당금(주11) 18,902,910    12,776,670    

주차시설수선충당금(주11) 43,241,452    43,787,852    

II. 비유동부채  339,376,056  230,859,083  
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과목 제 27(당) 기 제 26(전) 기 

퇴직급여충당금(주11) 80,215,064   55,747,024    

장기수선충당금(주10) 219,248,992   135,200,059    

관리비예치금(주12) 39,912,000   39,912,000    

부채 총계  425,795,338  309,886,085  

순  자  산     

I. 적립금   4,242,194    5,242,194  

예비비적립금 4,242,194    5,242,194    

II. 이익잉여금   17,327,847    17,712,117  

당기순이익 17,327,847    17,712,117    

순자산 총계  21,570,041   22,954,311  

부채 및 순자산 총계  447,365,379   332,840,396  
      

  “ 별첨 재무제표에 대한 주석 참조 ” 
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  운 영 성 과 표 

제 27(당) 기 2025년 1월 1일부터 2025년 12월 31일까지 

제 26(전) 기 2024년 1월 1일부터 2024년 12월 31일까지 

유한아파트 관리사무소                                                                       (단위 : 원) 

과목 제 27(당) 기 제 26(전) 기 

I. 관리수익   885,202,285   857,457,121  

관리비수익 885,202,285    857,457,121    

II. 관리비용  885,202,285   857,457,121  

(1) 공용관리비  436,962,120   416,192,921  

일반관리비(주14) 253,326,140  248,505,030    

청소비 72,902,950   73,304,160    

경비비 70,899,120   69,838,410    

소독비 3,090,000   3,060,000    

승강기유지비 9,680,000   5,472,133    

수선유지비 22,755,404  12,041,380    

위탁관리수수료 4,308,506  3,971,808    

(2) 개별사용료   371,687,605   368,961,560  

전기료 225,279,510    233,210,580    

수도료 126,571,920   118,553,280    

생활폐기물수수료 3,206,050   3,296,120    

입주자대표회의운영비 6,866,780   6,312,900    

건물보험료 8,473,440   7,098,680    

선거관리위원회운영비 1,289,905  490,000    

(3) 장기수선충당금   76,552,560    72,302,640  

장기수선비 76,552,560    72,302,640    

III. 관리손익  -  - 

IV. 관리외수익   33,585,437   147,417,945  

(1) 입주자기여수익   5,517,380   123,472,761  

장기수선예치이자수입 5,517,380    26,812,761    

기타입주자기여수익 -  16,660,000   

공동주택승강기지원수익 -  80,000,000   

(2) 공동기여수익   28,068,057   23,945,184  

주차수입 8,723,390    9,188,240    

승강기수입 1,950,000    1,900,000    
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과목 제 27(당) 기 제 26(전) 기 

재활용품수입 2,973,600   -    

알뜰시장수입 436,360   218,180    

광고수입 1,340,460   997,790    

검침수입 1,826,640   1,826,640    

이자수입 1,473,313   1,664,416    

연체료수입 311,060   389,490    

부과차익 19,253   18,487    

공동주택지원금수익 1,303,630   1,298,240    

기타의공동기여수익 390,321   28,951    

유선방송비수입 7,320,030  6,414,750    

V. 관리외비용   16,257,590    129,705,828  

충당금전입이자비용 4,667,730    22,682,718    

검침비용 1,800,000    1,800,000    

공동주택지원금비용 1,303,630    81,298,240    

자치활동비 300,000    300,000    

세무대행수수료 554,000   554,000    

법인세 등 209,040   39,030    

연체료비용 5,780   -  

기타의관리외비용 30   -  

유선방송비비용 7,320,030   6,414,750    

전자투표참여비용 97,350   57,090    

승강기고철판매비용 -  16,560,000    

VI. 당기순이익  17,327,847   17,712,117  
    

 “ 별첨 재무제표에 대한 주석 참조 ” 
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 이 익 잉 여 금 처 분 계 산 서 

제 27(당) 기 2025년 1월 1일부터 2025년 12월 31일까지 

(처분확정일 : 2026년 2월 11일) 

제 26(전) 기 2024년 1월 1일부터 2024년 12월 31일까지 

(처분확정일 : 2025년 2월 13일) 

유한아파트 관리사무소                                                                       (단위 : 원) 

과목 제 27(당) 기 제 26(전) 기 

I. 미처분이익잉여금  17,327,847  17,712,117  

전기이월이익잉여금 -  -  

당기순이익 17,327,847  17,712,117    

II. 이익잉여금 이입액  -  - 

합계 ( I + II )   17,327,847   17,712,117  

III. 이익잉여금 처분액   17,327,847   17,712,117  

장기수선충당금 849,650    4,230,043    

관리비차감적립금 16,478,197    13,482,074    

IV. 차기이월이익잉여금  -  - 
         

 “ 별첨 재무제표에 대한 주석 참조 ” 
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 재무제표에 대한 주석 

제 27 기   2025년 12월 31일 현재 

제 26 기   2024년 12월 31일 현재 

 

유한아파트 

 

1. 공동주택의 개요 

① 소재지 : 경기도 포천시 왕방로 159 

② 사용검사일 : 1999년 10월 2일 

③ 관리면적 : 32,985.27㎡ 

④ 난방방식 : 개별난방 

⑤ 관리방식 : 위탁관리 

⑥ 관리대상 : 3개동 354세대 

⑦ 주요 부대∙복리시설 

구분 개소 규모 

관리사무소 1 51.33㎡ 

경로당 1 100.67㎡ 

어린이놀이터 1 378㎡ 

주차장 총 228대 (지상 86대, 지하 142대) 

 

2. 중요한 회계처리 

당 공동주택 관리사무소의 재무제표는 공동주택관리법, 공동주택관리법 시행령 및 공동주택관리규

약에서 일반적으로 규정되는 사항을 준용하여 작성되었으며, 당 공동주택 관리사무소가 채택하고 

있는 중요한 회계처리방침은 다음과 같습니다. 

(1) 관리비용 배부기준 

가. 관리비의 부과 및 징수 

관리사무소는 관리비를 매월 1일부터 말일까지를 단위기간으로 하여 매월분 관리비 배부액
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이 확정되면 배부기준에 따라 산정한 세대별 관리비 부담액을 입주자에게 고지하고 익월 말

일을 납기마감일로 하여 지정은행에 납입토록 하고 있습니다. 

비목 부담액 부과기준 

일반관리비 매월 실제 소요된 비용 주택 공급면적 

청소비 
매월 실제 소요된 비용 

(용역시 용역대금) 

주택 공급면적 

경비비 주택 공급면적 

소독비 주택 공급면적 

승강기유지비 
매월 실제 소요된 비용 

(용역시 용역대금) 
주택 공급면적 

수선유지비 매월 실제 소요된 비용 주택 공급면적 

위탁관리수수료 매월 계약된 비용 주택 공급면적 

생활폐기물수수료 매월 세대별 RFID카드 사용량 실제사용량 

공동 전기료/수도료 
매월 실제 소요된 비용 

(승강기전기료는 2층 이하에 미부과) 
주택 공급면적 

세대 전기료/수도료 매월 세대별 사용량 계측 실제사용량 

입주자대표회의 및 

선거관리위원회 운영비 
매월 실제 소요된 비용 주택 공급면적 

건물보험료 실제 가입금액의 12개월 분할액 주택 공급면적 

장기수선비 장기수선계획에 따른 금액 주택 공급면적 
 

나. 연체료의 부과 및 징수 

관리사무소는 미수관리비의 조기회수와 입주자의 형평을 위하여 관리비 등의 연체 시 연체

기간에 따라 일할기준으로 연체료율을 적용하여 부과 및 징수하고 있으며 이를 관리외수익

으로 계상하고 있습니다. 

 

(2) 수익인식 기준 

관리사무소는 일반관리비, 청소비, 승강기유지비및 징수권자를 대행하여 징수하는 전기료, 

수도료 등의 관리비수입을 매월말일(검침대상은 검침일)기준으로 인식하고 있습니다. 또한 

연체료수입, 관리운영자금의 일시예치에 따른 이자수입등은 실제 입금된 시점에 관리외수익

으로 인식하고 있습니다.  

 

(3) 미수관리비와 미부과관리비 

관리사무소는 당월 발생한 관리비용 중 입주자 등에 대한 익월 관리비 부과액을 ‘미부
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과관리비’로 계상하고 관리비 부과시점에 ‘미수관리비’로 대체하며, 관리비 수납시 ‘미

수관리비’의 차감으로 인식하고 있습니다. 

 

(4) 선급비용 

관리사무소는 관리비용을 선지급하고 수익자부담의 원칙에 따라 일정기간 부과하거나 일시

에 많은 비용이 발생하여 균등부과 차원에서 분할하여 부과하는 경우, 선급비용으로 계상한 

후 매월 일정금액을 비용 처리함과 동시에 관리비로 부과하고 있습니다. 

 

(5) 유형자산 

유형자산은 취득원가 계상 후 미래의 경제적 효익을 고려하여 입주자대표회의 의결로 정한 

기간 동안 정액법에 의하여 감가상각한 금액을 관리비로 부과하고 있습니다.  

 

(6) 연차충당금 

관리사무소는 근로기준법의 규정에 따라 1년간 8할 이상 출근한 직원에게 연간 15일분(최

초 1년간의 근로에 대하여는 15일로 하고, 3년 이상 계속하여 근로한 직원에게는 최초 1 년

을 초과하는 계속 근로연수 매 2년에 대하여 1일을 가산)의 연차수당을 지급할 목적으로 

통상임금의 1/12을 매월 연차수당충당금으로 적립한 후 연차수당 지급 시 동 충당금에서 

차감하고 있습니다. 

 

(7) 퇴직급여충당부채  

관리사무소는 1년 이상 근속한 직원에 대하여 근로기준법의 규정에 따라 퇴직일 전 3개월 

간의 월 평균임금에 근속기간을 곱하여 산정한 금액을 퇴직금으로 지급하고 있으며, 퇴직금 

지급을 위하여 매월 총급여 및 상여금의 1/12에 해당하는 금액을 퇴직급여충당부채전입액

으로 관리비에 부과∙징수하고 있습니다. 

 

(8) 장기수선충당금 

관리사무소는 공동주택관리법 제30조의 규정에 따라 당 공동주택의 장래에 발생할 공동시

설의 수선비에 충당할 목적으로 매월 일정금액의 장기수선충당금을 설정하고 있으며, 동 충

당금 설정금액에 당하는 금액을 별도로 금융기관에 예치하여 이를 장기수선충당예치금으로 

계상하고 있습니다. 장기수선충당금은 공동주택 공동시설의 장기수선 이외의 목적으로 사용

할 수 없으며, 사용시는 장기수선계획에 의거 장기수선충당금 사용계획서를 입주자대표회의
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에서 승인을 받은 후 사용하도록 되어 있습니다.  

 

(9) 관리비예치금 

관리비예치금은 공용부분의 관리 및 운영 등에 충당할 목적으로 입주 당시 입주자에게 징수

한 것입니다.  

 

(10)  이자수입 

관리사무소는 각종 예금의 이자금액이 통장에 입금될 때 관리외수익으로 계상하고 있습니

다. 

 

(11)  승강기사용료수입 

전입과 전출 시 이삿짐운반 및 세대공사를 위하여 승강기를 사용하는 세대에 승강기 사용료

를 부과하여 관리외수익으로 계상하고 있습니다. 

 

(12)  기업회계기준과의 차이 

관리주체는 관리비수입을 제외한 기타수익 및 비용 등에 대하여 공동주택 관리비 부과 주체

의 성격상 발생기준이 아닌 현금주의 및 관리비부과기준으로 인식하고 있습니다. 
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3. 예금 현황 

1) 당기와 전기말 현재 제예금의 내용은 다음과 같습니다. 

(단위: 원) 

구분 금융기관 종류 당기말 전기말 

관리비 

농협  보통예금 33,021,349  25,985,273  

국민은행 보통예금 36,627,913  33,221,787  

제일신협  보통예금 5,298,154  7,774,268  

산림조합  보통예금 1,241,993  489,522  

포천신협 보통예금 3,638,544  1,087,234  

시지원사업 농협 보통예금 295  295  

가로등전기료 농협  보통예금 20  38  

승강기지원사업 농협 보통예금 98  98  

철스크랩 국민은행 보통예금 1,270  1,270  

출자금 제일신협 보통예금 50,493  10,493  

시지원금 제일신협 보통예금 -  635  

합   계 79,880,129  68,570,913  
 

 

2) 당기와 전기말 현재 예치금의 내용은 다음과 같습니다. 

(단위: 원) 

구분 금융기관 종류 당기말 전기말 

퇴직충당예치금 

산림조합 보통예금          746           746  

포천신협 정기예금   50,000,000    40,000,000  

소계 50,000,746 40,000,746 

장기수선예치금 

포천신협  정기예금 132,228,793 - 

산림조합  보통예금 55,123,299  44,812,759 

포천신협  정기적금 31,896,900 90,387,300 

소계 219,248,992 135,200,059 

합   계 269,249,738 175,200,805 
3)  
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4. 미수관리비  

당기와 전기말 현재 연체된 미수관리비의 내용은 다음과 같습니다. 

(단위: 원) 

개월 수 당기말 전기말 

1 14세대 2,573,360  9세대 1,482,960  

2 9세대 1,931,710  13세대 2,720,800  

3 2세대 283,590  2세대 643,050  

4 - - 2세대 840,770  

8 - - 1세대 1,171,430  

합계 25세대 4,788,660 27세대 6,859,010  

 

5. 선급비용 

당기와 전기말 현재 선급비용의 내용은 다음과 같습니다. 

   (단위: 원) 

구분 당기말 전기말 

화재보험료     4,640,240    3,833,280  

승강기안전검사비용     1,162,480  -  

외부회계감사비용       449,190      550,000  

하반기물탱크청소       660,000      660,000  

직원동복 -      290,400  

경비동복 -      212,680  

미화원조끼 -       55,000  

전기직무고시 -      990,000  

103동 외벽크랙보수       220,000      660,000  

급수펌프누수보수       701,260  - 

지하저수조수위센서       330,000  - 

옥상방수공사     3,344,000  - 

소방시설보수공사     2,908,040  - 

호방호수구입     1,091,670  - 

합계 15,506,880 7,251,360 
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6. 유형자산 

당기와 전기의 유형자산 변동 내용은 다음과 같습니다. 

 

1) 당기 

(단위: 원) 

구분 기초 증가 감소 기말 

공기구비품 7,876,200  2,161,300 325,000 9,712,500  

감가상각누계액 (7,876,200) (570,300) (325,000) (8,121,500) 

합계 -  - 1,591,000 
 

2) 전기 

(단위: 원) 

구분 기초 증가 감소 기말 

공기구비품 7,550,700  562,000 236,500 7,876,200  

감가상각누계액 (7,301,370) (811,330) (236,500) (7,876,200) 

합계 249,330 (249,330) - - 
 

 

7. 보험가입 내역  

당기말 현재 보험가입 내용은 다음과 같습니다. 

 (단위: 원) 

구분 보험대상 보험료 계약기간 보험사 

화재보험 건물 및 부대시설 2,731,400 

2025.07.31~2026.07.31 메리츠화재 배상책임 

보험 

영업 6,422,600 

어린이놀이시설 39,400 

승강기사고 87,000 
 

 

8. 미지급금 

당기와 전기말 미지급금의 내용은 다음과 같습니다. 

  (단위: 원) 

구분 당기말 전기말 

전기료       17,256,700   16,680,700  
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구분 당기말 전기말 

TV수신료 827,500           822,500  

가로등전기요금 163,980               168,580  

건강보험료 1,024,090         1,052,940  

국민연금   385,650            377,630  

고용보험료    185,850             172,850  

산재보험료   235,040           238,070  

음식물수거료  235,560               240,580  

유선방송비   653,400         697,950  

유선방송할인료 723,880   

수시조정전자투표비용    97,350  -  

합계 21,789,000  20,451,800 

 

 

9. 예수금 

당기와 전기말 예수금의 내용은 다음과 같습니다. 

  (단위: 원) 

구분 당기말 전기말 

건강보험                 1,024,090           1,053,160  

국민연금               385,650        377,630  

고용보험               140,590            104,620  

합계             1,550,330  1,535,410   

 

 

10. 장기수선충당금 

1) 당기의 장기수선충당금 변동내역은 다음과 같습니다. 

(단위: 원) 

구분 기초 증가 감소 기말 

장기수선충당금 135,200,059 85,450,333 1,401,400 219,248,992  
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2) 당기 중 장기수선충당금의 증가내역은 다음과 같습니다. 

(단위: 원) 

구분 금액 비고 

관리비 부과      76,552,560  ㎡당 200원 

이자수입       4,667,730   

이익잉여금 처분       4,230,043   

합계      85,450,333   

 

3) 당기 중 장기수선충당금의 사용내역은 다음과 같습니다. 

(단위: 원) 

내용 금액 비고 

보도블럭 300장 구입 242,000  

102동 1번 급수펌프 노후배관 교체비용 885,500  

소방감지기 구입 

(차동식20개, 정온식10개, 광전식10개) 
206,800  

소방감지기 10개 구입 67,100  

합계 1,401,400  
 

 

11. 주요 충당금 및 적립금 

당기의 주요 충당금 및 적립금 변동내역은 다음과 같습니다. 

(단위: 원) 

구분 기초 증가 감소 기말 

연차수당충당금 12,776,670  18,512,520  12,386,280  18,902,910  

주차시설수선충당금   43,787,852  -  546,400  43,241,452  

퇴직급여충당부채 55,747,024  27,218,400  2,750,360  80,215,064  

예비비적립금 5,242,194  -  1,000,000  4,242,194  

 

 

12. 관리비 예치금  

관리비예치금은 최초 입주 시에 관리비에 충당하기 위하여 각 세대에게 부과한 금액으로 내용은 

다음과 같습니다. 

  (단위: 원) 
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구분 세대당 예치금 세대수 금액 

23평   92,000  150세대    13,800,000  

32평  128,000  204세대    26,112,000  

합계 354세대  39,912,000 
 

 

13. 주요 계약체결내용  

당기말 현재 관리사무소가 체결한 주요 계약사항(부가세 별도)은 다음과 같습니다. 

 

1) 수입 

(단위: 원) 

구분 계약처 
계약기간 

금액 
시작일 종료일 

재활용품 매각 유일 2025.08.01 2027.07.31 247,800/월 

광고물 설치 에이스정보기획 2025.03.01 2028.02.28 300,000/년 

아파트 광고 웰빙광고 2024.01.01 2025.12.31 50,000/월 

 

2) 지출 

(단위: 원) 

구분 계약처 
계약기간 

금액 
시작일 종료일 

위탁관리 대한종합개발 2025.06.24 2028.06.30 350,000/월 

승강기유지보수 현대엘리베이터 2025.02.01 2027.01.31 800,000/월 

소독용역 한빛티에스 2025.10.01 2026.09.30 265,000/월 

소방안전대행 신일이엔지 2025.10.01 2026.09.30 280,000/월 

S/W 공급 및 전산 백경 2024.06.01 2026.05.31 144,000/월 

케이블TV단체수신 딜라이브우리케이블 2025.01.01 2026.12.31 4,950/세대 

세무주치의 기웅정보통신 2025.01.23 2026.01.22 550,000/년 

 

14. 일반관리비 

당기 및 전기의 일반관리비 내용은 다음과 같습니다. 

(단위: 원) 

구분 당기 전기 

급여 164,382,480  161,345,280  
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구분 당기 전기 

제수당 32,562,180  29,801,170  

퇴직금 18,700,560  20,060,520  

산재보험료 1,811,090  1,783,290  

고용보험료 1,884,180  1,996,110  

국민연금 4,579,680  4,380,420  

건강보험료 7,682,490  7,778,470  

식대 등 복리후생비 11,877,090  11,070,260  

사무용품 소모품비 894,190  1,054,150  

사무용품 등 감가상각비 -  495,000  

도서인쇄비 2,801,000  2,952,800  

통신비 390,850  512,140  

우편료 6,500  34,060  

제세공과금등 55,000  55,000  

피복비 477,400  456,540  

교육훈련비 565,000  358,000  

관리용품구입비 3,387,100  2,933,820  

전문가자문비등 1,178,810  1,257,080  

잡비 90,540  180,920  

합계 253,326,140 248,505,030 

 

 

15. 계류 중인 소송사건  

재무제표 기준일 현재 계류 중인 소송사건은 없습니다. 
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공동주택관리법령 및 공동주택관리규약에서 정한 

회계관련 규정의 준수에 대한 검토결과 

 

유한아파트 

입주자대표회의 귀중                                                                 2026년  5월  18일 

 

 

다음에 첨부하는 자료는 「공동주택 회계감사기준」에서 정한 바에 따라 유한아파트가 공동주택관리법

령 및 유한아파트의 공동주택관리규약에서 정한 회계 관련 규정을 준수했는지에 대해 검토하고 발견

된 중요한 사항을 보고하는 것입니다. 

 

유한아파트가 공동주택관리법령 및 유한아파트의 공동주택관리규약에서 정한 회계 관련 규정을 중요

하게 위반했는지에 대한 우리의 검토는 사업연도 종료일인 2025년 12월 31일 현재에 대한 것이며, 

그 후의 기간에 대하여는 검토하지 않았습니다. 또한 다음에 첨부하는 자료는 「공동주택 회계감사기

준」에 근거하여 작성된 것으로서 기타 다른 목적이나 다른 이용자를 위하여는 적절하지 않을 수 있습

니다. 

 

 

 

 

 

 

 

첨부 : 공동주택관리법령 및 공동주택관리규약에서 정한 회계 관련 규정의 준수와 관련된 중요한 발

견사항 
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공동주택관리법령 및 공동주택관리규약에서 정한 

회계 관련 규정의 준수와 관련된 중요한 발견사항 

 

 

1. 예비비적립금에 관한 사항 

- 재무제표 기준일 현재 귀 아파트는 예비비적립금으로 4,242천원을 계상하고 있습니다. 

그러나 귀 아파트 관리규약 제71조 제5항에 따르면 예비비는 사용한 금액을 비용으로 

처리하도록 규정되어 있어, 이익잉여금 처분 시 예비비적립금으로 처분하는 것은 관리

규약에 부합하지 않습니다. 따라서 향후에는 관리규약에 따라 예비비는 발생 시 비용 

처리하고, 예비비적립금은 이입하여 관리비 차감으로 처리하실 것을 권고 드립니다. 

 

<끝> 


